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SUMMARY

Den kulturhistoriske stedsanalyse (DIVE) er et nyttigt veerktej i udviklingen af historiske bymiljeer, da den kortleegger kulturarvs-dimensioner, som
bade veerdi- og udviklingsressourcer. Dvs. at analysen bade beskriver mulighedsrummene og talegreenserne - i dette tilfaelde bevaringshensyn
og eendringspotentialer. Analysen kan bruges i det igangvaerede lokalplanarbejde og som bevarings- og planstrategisk grundlag i forbindelse
prioriteringer af satsninger i Nakskov 2030-projektet.

DIVE NAKSKOV BYMIDTE

Nakskov er en by med en lang og rig historie. Den historiske udvikling — fra middelalderby over feestningsby, privilegeret kabstad, havneby, industriby
til udkantsby - har materialiseret sig og trukket spor igennem byen pa alle niveauer fra bygnings- til byniveau. Samtidig er bade dele og helhed ved

at forvitre og forgé fordi man indtil nu hverken har haft tilstreekkelige midler eller fornadne metoder til at kunne udpege bevaringsveerdier, prioritere

og styrke dem gennem en sammenhaengende udvikling. Registreringen af bevaringsvaerdier har indtil nu primaert haft fokus pa enkelt bygninger,

og de sterre bymaessige sammenhaenge, byrum og gadestrukturer og deres indbyrdes sammenhasnge, som rummer store kulturmiljgvaerdier er

ikke udpeget og i tilstraekkelig grad beskyttet gennem lokalplanlzegningen. | bymidten har enkelte omrader frem til i dag endog ikke vaeret omfattet

af en lokalplan. Dette rades der med Lolland Kommunes bestilling af en DIVE-analyse og en igangsat ny lokalplanproces, for bymidten nu bod pa.
Dive-analysen kortlaegger bevaringsveerdierne og anviser en retning for, hvordan de pa et konkret og strategisk niveau kan bruges som et aktiv i
byudviklingen.

HVAD ER DIVE

DIVE- metoden er udviklet den Norske Riksantikvar-myndighed og er en metode som er udviklet med henblik p& at omdanne kulturhistoriske
information og viden fra passiv til aktiv. DIVE er et skalerbart veerktgj. Gennem fire analysetrin identificeres spor og sammenhzenge og pa baggrund
heraf udpeges en strategi for det videre arbejde som prioriterer tiltag og vigtige sammenhaenge pa tveers af tid og rum. Analysen udpeger en retning
for, hvordan historien bade pé et materielt og immaterielt niveau kan bruges i byudviklingen og kommer baggrund af historistorisk udredning og
analyse med forslag til, hvordan udvikling og bevaring kan balanceres i forhold til hinanden. Ved at lade Dive-analyser informere planarbejdet,

kan man sikre, at videreudvikling af kulturarv og kulturmiljger sker i respekt for de bevaringsveerdier, som er knyttet til omradet. En styrke ved
metoden er, at den kan kvalificere og lgfte diskussioner om kulturmiljger og kulturarv som en ressource i byudviklingen frem for at se dem som en
begreaensning. Dertil kommer at analysen etablerer et faelles vidensgrundlag, blandt centrale interessenter og akterer, som det videre arbejde med
omréadet kan baseres pa. Dive-metoden er oplagt at bruge i en kompleks, historisk bymaessig sammenhaeng som vi finder den i Nakskov bymidte,
hvor bevaringsveerdierne raekker langt ud over den enkelte bygning. | den analyse som fremlaegges her, har vi set pa, hvilke aftryk og spor tiden har
sat i Nakskov fra den grundlaegges og frem til i dag, med sigte mod at identificere veerdier, handlingsrum og talegreense pa bade by, omrade og
bygningsniveau.

OUTPUT, OVERORDNET BYNIVEAU

P& overordnet bynivau viser vores analyse at traceet som laber mellem Narrevold og til Nybrograde, dvs. Vejlegade, Axeltorv og Sendergade,

er byens hovedakse. Det er vigtigt at fastholde husraekker i dette gadeforlgb, som er eeldre end de eeldste huse i byen. Den middelalderlige
matrikelstruktur, som fortsat er ret intakt, knytter an til denne hovedakse, som pa mange méader er den rygrad eller livsnerve, der binder delomraderne
og de mange tider som byen har i sig sammen. | dele af hovedaksen ekspliciteres det at Nakskov er "alle tiders by” fordi bygninger af varierende
alder her ligger side om side. Den historiske mangfoldighed som findes i de husraekker som definerer hovedaksen, er et steerkt narrativ, som &bner
op for at historien kan fortseettes. Samtidig giver den mangfoldighed af stiludtryk, som findes indenfor gade- og matrikelstrukturen, mulighed for at
arbejde med et inkluderende og robust plangreb. Ved at fastholde og genfremkalde matrikelstrukturen og de vigtigste gadeforlgb og byrum far man i
Nakskov en mulighed for at forbinde bymidten med havnen gennem slipperne, som baerer hele byens forteelling.

OUTPUT, OMRADENIVEAU
Prioritering mellem indsats for bebyggelse og byrum og gadeforlab - styrker en eller flere af de tidsligheder som pa baggrund af vurderes at veere af
betydning netop her.

Delomrade 1 defineres ved industrikarreerne

Delomréade 2 defineres som middelalderby med kebmandsgéarde
Delomrade 3 defineres ved strgget og slipperne

Delomréade 4 defineres ved pakhuse

Fordi tiderne har sat forskellige aftryk i de delomrader som der i analysen er dykket ned i er anbefalingerne for indsatser ikke generelle. For hvert
enkelt delomrade geelder det, at behov for reparation/ potentialet for udvikling er afvejet i forhold til hinanden. Der ses pa omrade- og nogle steder
helt ned pa gade- og byrumsniveau pa, hvad struktur, skala, typologi, program og materiale betyder for opretholdelsen eller genfremkaldelsen af det
specifikke steds historiske karakteristika og/eller seerpraeg.

Med DIVE-analysen har Lolland Kommune faet en reekke prioriterede anbefalinger, som bade pa overordnet niveau og pa omrade- og
delomradeniveau forholder sig til konstruktivt og realistisk til Nakskov bymidtes mange udfordringer og potentialer.
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ALLE TIDERS NAKSKOV!

MIDDELALDERBY, FESTNINGSBY, PRIVILEGERET
KOBSTAD, HAVNEBY, INDUSTRIBY, UDKANTSBY

BAGGRUND, MAL OG PROGRAM FOR DIVE-ANALYSEN

| analysen ser vi pa Nakskovs historie og p4, hvilke spor forskellige historiske epoker har
sat pa by og bydele. Det handler om at identificere og forsta de historiske strukturer og
elementer som byen udgeres af i dag, for pa baggrund heraf at uddrage de strategiske
greb der skal til for meningsfuldt at kunne udvikle og bevare bygninger, bydele og hele
bymidten.

Nakskov er en by med en stor tidsdybde. Skiftende tiders behov, planleegning,
bygningspraeferencer og gkonomiske konjunkturer har sat sit preeg pa bade del og
helhed i bymidten. At satse pa at fremkalde elementer fra én enkelt privilegeret periode
i den lange historiske udvikling, vil veere fattigt i forhold til den mangfoldighed, som
viser sig, nar man dykker ned i bydelenes mange forskellige typologier, monumenter,
strukturer, navne og sammenheenge.

Strategiske greb er delomrade for delomrade udledt af vores analyse. Forskellen mellem
andre typer af kulturhistoriske redegearelser og registreringer og DIVE-analysen er, at der
i DIVE-analysen aktivt tages stilling til, hvordan de identificerede kulturarvsveerdier kan
aktiveres gennem udvikling. Analysen er forslagsstillende og mélrettet og leverer, pa
baggrund af kortlaegning og analyse de redskaber, som er ngdvendige for at kunne styre
og prioritere udvikling og bevaring fremadrettet.

Anbefalingerne indbefatter en vurdering af, hvilke tiltag som er mest hensigtsmaessige i
planleegningen i forhold til den konkrete situation og de identificerede reparationsbehov
og udviklingspotentialer i Nakskov, ligesom den vurderer talegreenserne for udvikling.
DIVE-analysens anbefalinger tager desuden hgjde for, hvad man realistisk kan lgfte i den
konkrete situation i Nakskov, gennem planleegning og andre tiltag (f.eks. Nakskov 2030
og Bymidtefondens pulje). Analysen kommer p& den baggrund med bud pé, hvordan
man med udgangspunkt i en leesning af de spor fortiden har sat, den nutidige situation og
de fremtidens behov - pa bade bygnings og byniveau - kan styre og styrke udviklingen,
gennem prioriterede og malrettede strategiske greb.

| den forelgbige DIVE-analyse er den borgerinddragelsesproces, der ellers er en
integreret del af DIVE-metodikken, taget ud. Dette skyldes at analysen er lavet indenfor
en forholdsvis sneever tidsramme med opstart 10.08.2020 og aflevering 02.10.2020.
Det vurderes imidlertid, at man opfglgende vil kunne kegre en inddragelsesproces med
deltagelse af borgere, udviklere og andre bergrte parter og aktgrer, og at resultarene
herfra vil kunne integreres i en udvidet analyse.
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Ortofoto af Nakskov bymidte, 2020. Google Maps
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METODE

DIVE-metoden, er udviklet af den Norske Riksantikvar’, og er et meget brugt analyse
redskab i bade Norge, Sverige og Finland, hvor den bruges af bade offentlige og
private aktgrer. Metoden er velegnet som et procesveerktgj i arbejdet med kulturarv og
kulturmiljger i byplanleegning og stedsudvikling.

Ved at lade en DIVE-analyse oplyse en planproces, kan man sikre, at videreudvikling

af kulturarv og kulturmiljger sker i respekt for de bevaringsvaerdier, som er knyttet til

et omrade. En styrke ved metoden er, at den kan kvalificere og lgfte diskussioner om
kulturmiljger og kulturarv frem som en ressource i byudviklingen, frem for at se dem som
en begraensning.

DIVE er et kreativt, kritisk og inddragelses- og dialogorienteret analyseveerktgj, som

kan bruges som grundlag for udskrivelse af arkitektkonkurrencer, i udviklingen af
helhedsplaner, lokalplaner og som indspil i hgringsprocesser. Med en DIVE-analyse kan
man f& undersggt og belyst handlingsrummet for bevaring og udvikling i et omrade og fa
etableret et feelles vidensgrundlag, som det videre arbejde kan basere sig pa. Analysen
udpeger en retning for, hvordan historien bade pa et materielt og immaterielt niveau, kan
bruges som et aktiv i den videre udvikling af et omrade.

| analysen kortleegges det, hvad der har veeret og er vigtigt for et steds udvikling,
topografisk, socialt, kulturelt, teknisk og gkonomisk. Fokus rettes mod hvilke spor
udviklingen har sat, hvilke er vigtige, hvilke er mindre vigtige og hvordan kan man arbejde
videre med dem.

Dette sker gennem de fire malrettede trin, som har givet navn til metoden. DIVE stéar
saledes for Describe (beskrive), Interpret (fortolke), Valuate (vurdere) og Enable
(aktivere). | labet af analyseprocessen omseettes historisk information lgbende fra passiv
til operationel viden, samtidig med at det pagaeldende analyseomrades kulturhistoriske
karakter, betydning og udvikling belyses over tid. Sarbarhed, talegraenser og
mulighedsrum udledes af analysens beskrivende, fortolkende, vurderende trin. Rapporten
afsluttes pé baggrund heraf med en reekke anbefalinger for, hvordan udvikling og
bevaring i den specifikke sammenheaeng kan balanceres i forhold til hinanden.

1 DIVE-analyse, metode: https://www.riksantikvaren.no/Ansvarsomraader/Byer-og-tettsteder/DIVE-kul-
turhistorisk-stedsanalyse
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Til start gennemferes en indledende kortleegning, hvor ogsé mal og program for analysen beskrives. | denne
NOlHIEZEElel=  fase redegares der for planstatus, for de juridiske bindinger og bevaringshensyn som geelder, ligesom den
omradeafgreensning, der gaelder i det videre arbejde fastleegges.

| den beskrivende fase etableres der en forstaelsesramme; her beskrives analyseomradets topografi,
kulturhistoriske udvikling og der praesenteres kortlaegninger af dagens forhold.

BESKRIVE

| den fortolkende fase af analysen undersages det, hvilke historiske perioder der har haft betydning pa by- og
omréade niveau og hvilke spor de har sat.

| denne fase geres der vurderinger af hvilke elementer og karaktertreek der pa by- og omradeniveau. De

VURDERE . . . . .
betydningsbaerende elementer vises i en tids/rum matrice.

| denne fase ses der pa, hvordan stedets kan forvaltes og udvikles. By- og delomraders talegreenser, sarbarhed,

AKTIVERE udviklingspotentialer og tiltag for aktivering lseegges frem.

ANBEFALE Rapporten afsluttes med anbefalinger for den videre proces.
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INDLEDENDE KORTLAGNING
PLANSTATUS OG BEVARINGSHENSYN

Der er siden 1990’erne udarbejdet en raekke forskellige dokumenter som beskriver
Nakskovs kulturhistorie og bevaringsveerdier, pa bade overordnet og detaljeret niveau.
Der gives i det nedenstéende - under overskrifterne - overordnede indfgringer, vejledende
dokumenter og juridiske forhold, en oversigt heraf.

OVERORDNEDE INDFZRINGER

Nakskovs historiske huse, Lokalhistorisk arkiv 2016, som er en guide udarbejdet af
Nakskov Lokalhistoriske arkiv. Guide udarbejdet af Nakskov
Nakskov Middelalderby og havn, Bymiljg, Rapport udarbejdet af Lolland Kommune lokalhistoriske arkiv
forbindelse med ny lokalplan. Rapporten giver en grundig indfering i Nakskovs historie.

VEJLEDENDE DOKUMENTER

| forbindelse med udarbejdelsen af en ny lokalplan for bymidten i Nakskov, 2018-2020, er
der udarbejdet et seet stilblade som saetter fokus pa bygningsarven Nakskov. Stilbladene
er en integreret del af det administrative grundlag for bymidtenkke. De indeholder NN

beskrivelser af bygningernes karakteristiske treek og beskriver principper for bevaring. De A 3

er ikke juridisk bindende, men at betragte som et inspirations- og dialogredskab.

Der er desuden samlet et betydeligt materiale om den kulturhistoriske udvikling i Nakskov. .K-u/turarvsarea/ udpeget af Slots og
Dette indgar forskellig grad i analysen. Nedenstéende er anvendt i forbindelse med den Kulturstyrelsen

indledende indfaring i Nakskov:

¢ Nakskovs historiske huse, Lokalhistorisk arkiv 2016 Nakskow

¢ Nakskov Middelalderby og havn, Bymiljg, Intern rapport, Lolland Kommune
udarbejdet i forbindelse med ny Lokalplan 2019-2020

¢ Nakskov Kommuneatlas 1990

e Data fra Lolland Kommunes digitale web-gis 2020

JURIDISKE FORHOLD

Bygningsfredningsloven:

Der er 6 fredede bygninger i analyseomradet som er omfattet bygningsfredningsloven.
(illustration side 10). Loven forvaltes af staten ved Slots og Kulturstyrelsen. En fredet Kommuneatlas 1990
bygning skal holdes i forsvarlig stand, herunder teet pé tag og fag dvs., at man som ejer
har pligt til lsbende at sgrge for husets almindelige vedligeholdelse.

Museumsloven:

Hele analyseomrédet indgér i et areal der af Slots og Kulturstyrelsen er udpeget som
kulturarvsareal. Det er som sadan omfattet af museumsloven, da udpegningen af
kulturarvsarealer er foretaget pa baggrund af museumslovens kapitel 8 § 23 stk. 4.
Udpegningen er gennemfert i perioden 1. januar 2004 til 1. januar 2006.

Planloven, herunder kommune- og lokalplaner:

Kommunen har ifglge Planloven en forpligtigelse til at sikre at kulturhistoriske interesser
varetages i planlaegningen. Kommuneplanen skal derfor indeholde retningslinjer, der
sikrer udpegede kulturmiljger og giver en oversigt over bevaringsvaerdige bygninger.

Kommuneplantilleeg
1992
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Dette arbejde er farst og fremmest lgftet i Kommuneatlasset "Nakskov — Bevaringsveaerdier
i Byer og Bygninger 1990”, som Planstyrelsen i samarbejde med Nakskov kommune stod
bag, samt i Kommuneplantilleegget om by- og bygningsbevaring "Bybevaring i Nakskov”
fra 1992 og i de efterfalgende SAVE-registreringer fra 2018 og 2019 (illustration side 11).
Udpegede bevaringsveerdige bygninger ma ikke nedrives, ombygges eller pa

anden méade eendres ved udskiftning af vinduer, dare eller tagmaterialer mv. med

mindre Lolland Kommune giver tilladelse til det. De skal bevares i deres oprindelige
arkitektur, materiale- og farvevalg og er juridisk beskyttet, nar de er udpeget som

sédan i kommuneplanen eller omfattet af et nedrivningsforbud i en lokalplan eller
byplanvedtaegt, jf. bygningsfredningsloven § 17, stk. 1. Det indebeerer, at bygninger ikke
ma nedrives, medmindre en nedrivningstilladelse har veeret offentligt bekendtgjort, og
kommunalbestyrelsen har meddelt ejeren, om den efter planlovens § 14 vil nedleegge
forbud mod nedrivningen. Hvis kommunen derfor gnsker, at der skal geelde yderligere
regler for en eller flere bevaringsveerdige bygninger, f.eks. om bygningernes ydre
fremtraeden, bear der udarbejdes en lokalplan. En lokalplan er bindende for ejerne,

mens kommuneplanen alene er bindende for kommunen. | lokalplanerne praeciseres og
uddybes det, hvilke hensyn der geelder for de enkelte kulturmiljger og bygninger.

Omrédet er i dag omfattet af en reekke Lokalplaner:

e |okalplan 360-25 Dronningens Pakhus, 2015

Lokalplan 367-53 Mejerikarreen, 2001

Lokalplan 367-44 Havnekarreen syd for Sendergade, 1996

Lokalplan 367-43 Nordenkirkekarreen, 1996

Lokalplan 367-41 Eksisterende omréade til vejareal og del af havneomradet ved

Erlingsvej og Havnegade, 1993

Lokalplan 367-35 To karreer ved Kattesundet, 1990

e Lokalplan 367- 22 For karreen Narrevold-Vejlegade-Kongenstofte og Erlingsvej, 1988

e Lokalplan 367-2 For et omrédde mellem Fruegade, Sendergade, Axeltorv, Tilegade og
Kattesundet, 1979

Store dele af omréadet er ikke omfattet af nogle lokalplaner, men er pt. alene deekket
af Kommuneplanen. Indenfor analyseomréadet findes der en del bebyggelse, som
er udpeget med hgj bevaringsveerdi. Nakskov Fjord og Indrefjord indgér i Natura
2000-omréde nr. 179 og har veeret vildtreservat siden ar 2000.
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BEVARINGSHENSYN

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER
Kommuneplan, lokalplan og fredede bygninger

© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
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Malforhold 1:1000
Dato 04-09-2020
Udskrevet af Morten Sterup

Signaturforklaring
Fredede bygninger

D Bevaring - Kommuneplan
D Bevaring lokalplan

Viste punkter
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BEVARINGSHENSYN

SAVE-REGISTRERING 2018
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AFGRZENSNING AF ANALYSEOMRADET

Analyseomradets afgraensning felger i store traek den planafgraensning, som der opereres
med i det pagéende lokalplanarbejde for Nakskov bymidte (efterar 2020). Omradet ved
havnefronten, hvor MENY i dag ligger er ogsa medtaget i analysen, selvom det ikke er

er en del af lokalplanomradet. Nar dette omrade er alligevel taget med, baserer det sig
pa en indledende vurdering af, at dette omrade er vigtig for forstéelsen af byens interne
sammenhaeng. Den del af lokalplanomradet som ligger @st for Nybrogade og Nygade,
hvor Politigarden ligger, er ikke medtaget i denne version af analysen, men kan pa sigt
integreres sammen med de omrader, som ligger umiddelbart nord for lokalplangraensen,
sé hele Nakskov 2030’s indsatsomrade er med. Dette giver et bedre udgangspunkt for at
kunne udvaelge, hvor det strategisk vil give mest mening at investere i at lafte Nakskovs
bygningsarv gennem istandsaettelse og restaureringstiltag.

For at sikre at DIVE-analysen pa bade et overordnet plan og pé et mere specifikt
bydelsniveau skal kunne bruges som et strategisk grundlag for lokalplanarbejdet, har vi
inddelt bymidten i en reekke mindre delomrader. Afgraensningen blev indledende fastsat
pa baggrund af identificerede reparationsbehov og en afleesning af typologi og struktur,
men er i lgbet af processen justeret p& baggrund af de indspil som arbejdsgruppen

har haft p& mader og under en afviklet workshop. Underopdelingen ger det muligt at
arbejde med differentierede udviklings-/bevaringsstrategier, som er malrettet til de enkelte
omréaders identificerede veerdier og udfordringer, sdledes at de anbefalede tiltag er bade
malrettede og operationelle.

vk : n .y -
7 Frusgue 7, &7 Tegnforklari
-lolmdkommme 1050 Mk e imaaee | :9: . ing T
7 3 3 W:ses16707 Telefcn ne: 3467 0767 \ : lokalplanamrédda
o Y= ¥ , Matrkel
Lokalplan 360-xcx Bymi ade i Nakskov \ ’
P { \ /| e

Analyseomrade over lokalplan - delomrader 1-7
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TRIN 1 BESKRIVELSE
TOPOGRAFI OG LANDSKABSTRAK

Landskabet ved Nakskov Fjord er et eksempel pé et druknet moraenelandskab med
beskyttede tilgroningskyster. Det betyder, at hele omradet frem til sidste istid, bestod af
land, som siden pga. landseenkninger og vandstigninger er blevet "druknet”.

Nakskovs bykerne er anlagt pa en svagt hveelvet bakke, ogsa kaldet Nakken, i bunden

af Nakskov Fjord ved udlgbet for Halsted A. Byen blev i 1200-tallet anlagt péa det sted i
fjorden, hvor der var de mest optimale betingelser for at anlaegge en havn. Bykernen har
taget form efter den tidligere kystlinje. Bl.a Igber gadeforlabene Vejlegade og Sendergade
parallelt med kystlinjen og mades ved Skt. Nicolai Kirke og Axeltorv pa bygrundens
hajeste punkt, hvorfra der er et svagt fald til alle sider. P& det faldende terreen mod
stranden/fjorden mod syd udgér en reekke brostraeder og slipper fra det overordnede

gadeforlgb.

Hermed dannes en reekke karakteristiske havnekarréer mellem det overordnede

gadeforlgb og stranden/fjorden.

Landskabet som byen er indlejret i, er ikke alene naturgivet, men ogsa i meget hgj grad
formet af menneskehand. | fijorden ud for byen & frem til slutningen 1800-tallet en reekke
holme som gennem en storstilet indsats med bl.a inddeemning, diger, afvandingssystemer

og opfyldninger, blev landfaste.

gﬁmfmm‘(\

Havnegade

Kirken - Tolderensstreede

Vejlegade kirkepladsen Preestegade

- e £ Harar
.

Kommuneatlas for Nakskov 1990

Disse tre kortudsnit fra 1818, 1890 og 1995
viser forvandlingen af svddevejenes fra farlige
vadesteder til moderme landevege.
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Koteafstand 0,5 m
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NAKSKOVS HISTORISKE UDVIKLING

MIDDELALDERBY, FAESTNINGSBY, PRIVILEGERET KOBSTAD, HAVNEBY,
INDUSTRIBY, UDKANTSBY

Den farste kirke byggedes i Nakskov allerede i 1200-tallet. Den blev bygget péa det
hajeste punkt i byen (4,5 moh), sa den kunne ses langt veek fra, som et pejlemaerke og
et vartegn for byen, ligesom man kender det i resten afDanmark. Dagens kirke stammer
fra 1400-tallet. Den ligger pa det samme sted og genanvender den gamle kirkes krypt.
Kirken er fortsat et pejlemeerke og et vartegn for byen.

Nakskov fik kongelige privilegier som kabstad allerede i 1266 og var den stgrste
handelsby pa Lolland, med udbyggede handelsforbindelser til hansestaederne.

Efter en brand i 1420 fik bykernen i store treek sin nuveerende form. Det er dog ikke

en byplan udformet efter en overordnet idé. Byens plan rummer mange tiders aftryk

og spor. Husene er af varierende alder, mens matrikel og infrastrukturen, med torve,
pladser, gade, veje og streeder i store traek stammer tilbage fra middelalderen. Den
middelalderlige bystruktur med matrikler og smalle staeder der streekker sig mellem
Vejlegade/Sgndergade og havnen er pa en gang en oplevelseskvalitet og en vigtig
historisk dimension i forstaelsen af Nakskov. De bevarede gamle kabmandsgérde;
Teisens Gard (hvor de aeldste lagerbygninger kan dateres tilbage til 1500-tallet),
Blindestraede 1 (opfert ml. 16 og 1700), Axeltorv 15 (anslas opfert i 1700 og 1800-tallet),
Axeltorv 13 bebyggelsen (anslas opfert i 17- og 1800-tallet) Sendergade 6 (anslas opfart
tidligt i 1500-tallet og senere ombygget), Sandergade 25 (anslas opfart i 1695)

og pakhusene i Havnegade, hhv. Dronningens Pakhus (opfart mellem 1590-91 af
enkedronning Sophie) og Det Rade Pakhus (opfert i farste halvdel af 1800-tallet) falger
alle den middelalderlige matrikelstruktur og forteeller om de handelsaktiviteter med bl.a.
omfattende eksport af korn, som over mange arhundreder i stor stil dominerede livet i den
gamle bykerne.

Byen blev befeestet i 1520’erne og fra 1628 udbyggedes den med de voldanleeg og
bastioner, som stadig kan anes i byplanen. Sgndergade blev i perioden 1600- 1650
byens hovedstrag. Her opferes flere af de store kabmandsgéarde og gavihuse som i dag
fortsat er bevaret i bymidten. | 1700-tallet mistede Nakskov sin militeere betydning, men
fortsatte med at veere en pulserende og velhavende handelsby. Handveerk og industri
blev kraftigt udviklet fra sidst i 1700-tallet, ligesom havnen og besejlingsmulighederne
blev udvidet i takt med forbedrede infrastrukturforbindelser ind i landet, og senere ogsa
blev fast dampskibsfart til Kebenhavn og Kiel. Straekningen Nygade, Sgndergade,
Vejlegade broleegges i 1808 som de farste gader i byen og forsynes med brolagte
fortove. | 1873 blev Boyes Latinskole og Nakskov Realskole opfart pa hjgrnet mellem
Narrevold og Vejlegade, Lollandsbanen blev indviet 1. juli 1874 og Nakskov Sukkerfabrik
etableredes i 1882- 1883. Nakskov Radhus blev opfart pa Axeltorv ca. 1874-1876,
Toldbod og Havnebygning blev opfert hhv. 1915 og 1918, mens veerftet etableredes i
1916.

Mod slutningen af det 20. &rhundrede, lukker store dele af industrien ned. Fraflytning

og dalende befolkningstal er et resultat heraf. Bade uddannelsesinstitutioner og
kommunecenter flytter ud af byen, sidstnaevnte i forbindelse med struktureformen i 2007,
som medferte at den kommunale administration flyttede til Maribo. Huse og butikker i
bymidten har idag vanskeligt ved at opretholde funktioner. Dele af bygningsmassen
forfalder og flere bygninger er i sa darlig forfatning at de ma rives ned.
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Kort over Nakskov Kjobstad, 1870. Berggreen, V. F. A. Budtz Mdller &
Co. Det Kgl. Bibliotek
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UDVIKLINGEN AF NAKSKOV BYMIDTE - TIDSLINJE

Nakskov fik kongelige privilegier ~Skt. Nicolai kirke blev Byen blev befaestet i 1520'erne  Dronningens pakhus i

som kebstad i 1266 og var péabegyndt ca. &r 1400 og og fra 1628 udbyggedes Havnegade opfares 1590-91 af
den sterste handelsby pa afsluttet i 1653-54. den med de voldanleeg og enkedronning Sophie.

Lolland, med udbyggede bastioner, som stadig kan anes

handelsforbindelser til i byplanen.

hansesteederne.
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Sgndergade bliver i perioden

1600-1650 byens hovedstrag.

Her opferes flere af de store
kebmandsgarde og gavihuse
som i dag fortsat er bevaret i
bymidten.

| 1800-tallet tog
industrialisering
der blev fast dar
Kabenhavn og F
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Streekningen Nygade, Lollandsbanen blev indviet 1. Nakskov Radhus opferes ca. Nakskov Veerftet etableres i 1916

en fart, og Sgndergade, Vejlegade juli 1874. 1874-1876. Sukkerfabrik etableredes i 1882  Handveerk og industri blev

npskibsfart til broleegges i 1808 som de forste kraftigt udviklet fra sidst i

Gel. gader i byen og forsynes med 1700-tallet, ligesom havnen og
brolagte fortove. besejlingsmulighederne blev

udvidet i takt med forbedrede
indfrastrukturforbindelser ind
i landet
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TRIN 2 FORTOLKNING
SYNLIGE SPOR - NEDSLAG | DEN HISTORISKE UDVIKLING

NEDSLAG | UDVIKLINGEN AF DELOMRADE 1

Vejlegade er en gammel vejstraekning. Vejlegade var byens vigtigste ankomst
og udfaldsvej, den 14 ved det vadested/ den vejle som gik fra fjorden og ind
nord for Nakskov. Vejlegade er indtegnet pa kort helt tilbage fra 1600-tallet,
men gar formentlig langt leengere tilbage i tid end det. Vejlen gjorde det muligt .
at komme til Ngrre Herred og Téars faergested. Vejlegades navn forteeller denne
historie og stedet hvor Vejlegade og Narrevold mades, er fortsat er et vigtigt
punkt i byen. Det er her man ankommer til middelalderbyen, nar man kommer
fra nordvest.

Med etableringen af faestningsanlaegget i 1520 blev ankomsten til byen fra
nordvest af det gamle vadested/vejlen markeret med en muret port. Tracéet
gar omtrent pa samme sted i dag som den gjorde dengang. Som en af byens
vigtigste udfaldsveje er Vejlegade fortsat et vigtigt og strukturerende element
i byen. Den alleraeldste handelsvirksomhed menes at have ligget lige inden
for volden i den del af byen hvor Géasetorvet ligger. Her har man fundet
stensaetning som menes at stamme fra 12-1300-tallet.

Spor fra perioden fgr &r 1500 findes fortsat i delomrade 1. Den taette
bebyggelsestypologi i Kongenstofte og Tolderens streede er eksempler herpa.
Dengang var Steederne kun bebygget til den ene side, mens der til den anden
side var indhegnede jordstykker (tofter) og stejlepladser.

1800-1970

Narrevold blev som navnet antyder anlagt, der hvor det tidligere voldanlaeg
havde ligge i slutningen af 1800-tallet. Samtidig hermed blev Boyes
Latinskole ( den senere real og handelsskole) opfart pa hjgrnet mellem
Narrevold og Vejlegade. Den var i udgangspunktet opfert i gule og rade tegl i
historicistisk stil og dannede en vaerdig ankomst til byen, ogsé inden den blev
forsynet med en ekstra etage og fik en ny facadelgsning i neoklassicistisk stil.
Toldboden og Havnebygningen opfartes, hhv. 1915 og 1917. De er emblemer
pa en tid, hvor industrien blomstrede og man havde en aktiv erhvervshavn.

Mejeriet som blev opfert i 109-1910 i Vejlegade og som blev indrettet til Ankomst til byen gennem vejlen. Nackskow efter
produktion af kondenseret meelk, er ogsa et spor fra byens industrihistoriske Resen 1677. Resen, Peder Hansen. Det Kgl.
periode. Bibliotek

Perioden fra 1970 frem til i dag har veeret praeget af fraflytning og skonomisk
nedgang. Aktiviteten p& havnen har veeret dalene siden 1980’erne, hvor
skibsveerftet og en del anden industri lukkede ned. Byen har ikke kunnet
fastholde bosaetningen og befolkningstallet er faldet. Affolkningen har sat sine
spor pa delomréde 1. En del bygninger i omradet star tomme og endnu flere
er preeget af forfald. | Vejlegade, i Tolderensstraede og Kongenstofte er flere
bygninger revet ned. Ogsé de bagvedliggende produktionsbygninger som
harte til mejeriet i Vejlegade 20, er revet ned og har efterladt et fragmenteret
baggéardsmilja.

Udsnit: Vejlen. Nackskow efter Resen 1677.
Resen, Peder Hansen. Det Kgl. Bibliotek

24 DIVE-analyse Nakskov September 2020 SUBSTRATA



NEDSLAG | UDVIKLINGEN AF DELOMRADE 2

Sct. Nicolai kirke blev bygges pé det hgjeste sted i byen i
1200-tallet, den blev senere ombygget og fik nyt spir, men den har
til alle tider veeret et af byens mest markante vartegn.

Kabmandsgérdene og deres tilpasning til den gamle
matrikelstruktur sammen med forbindelserne mellem havn og
Axeltorv markante, strukturgivende elementer i delomrade 2. De
lange, dybe matrikler som gér fra Axeltorv og ned til havnen er den
dag i dag et markant spor i omradet. Ved Axeltorv og Sgndergade
l& engang en hel raekke Kgbmandsgarde, Theisens Gard er en

af de bedst bevarende af disse. Navnet Axeltorv henviser i gvrigt
til at stedet har fungeret som en markedsplads hvorfra man har
“solgt varer fra vogn” med aksler.

Mod slutningen af 1800-tallet frasolgtes kgbmandsgardene mod
Axeltov og Vejlegade den del af deres matrikler, som vendte mod
Havnegade. Flere af disse grunde blev pa denne tid bebygget
med store imposante byhuse.

Ogsa delomréade 2 er idag praeget af den generelle nedgangstid
som byen har gennemlevet oplevet fra 1970’erne og frem. Mange
bygninger i omradet er forfaldne og mangler vedligeholdelse

og en del har haft sveert ved at fastholde deres funktioner. Bade
butikslejemal og boliger star tomme.

De grunde som i slutningen af 1800-tallet blev frasolgt og bebygget
med byhuse i Havnegade er markeret med gult pa dette kort over
Nakskov fra1864, fra Kommuneatlas 1990
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M NEDSLAG | UDVIKLINGEN AF DELOMRADE 3

| Sendergade er gavlihustypologien, med de lange, dybe matrikler -
som kobler sig vinkelret p& hovedgaden er et vaesentligt et spor fra
middelalderen. Her finder man et varieret, men alligevel harmonisk
og sammenhzaengende bygningsmiljg, bestaende af huse opfart
tilbage fra 1500-tallet og frem til vores tid. Huse bygget i forskellige
stilarter ligger side om side, og mange af bygningerne er gode
eksempler pa deres tids byggeskik. En raekke af dem registreret som
bevaringsveerdige i kommunens SAVE-registrering.

Gadeforlgbet i Nybrogade og Nygade falger feestningsanleeggets
afgraensning. Sgndergade afsluttes mod Nytorv af en moderne
markering af det portmotiv, som faestningsanlaegget i sin tid havde
her; En moderne byport med to imposante bygninger i en lokal
fortolkning af funktionalismen.

Perioden fra 1970 og frem har ikke trukket mange spor gennem
omréadet, bortset fra at flere bygninger er dérligt vedligeholdt og
preeget af forfald og flere butikker i hovedsteget star tomme. Kun en
enkelt bygning er fgjet til straggadebebyggelsen i Sendergade. Det er
H&Ms nye megastore, som bryder med med den gvrige bebyggelse i
Sendergade, bade hvad angér skala, typologi og materialevalg.

1_

|

3qwulisnl

Kort over Nakskov Kjobstad, 1870. Berggreen, V. F. A. Budtz
Mdller & Co. Det Kgl. Bibliotek
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NEDSLAG | UDVIKLINGEN AF DELOMRADE 4 ; )

De strukturelle spor efter byens stolte historie er i denne del af byen
ganske fragmentariske. P& bygningsniveau star enkelte huse af

en hgj alder tilbage, herunder Dronningens Pakhus og det Rgde
Pakhus, men de er saert fremmedgjorte i deres oprindelige kontekst,
fordi omgivelserne er s& forandrede. Mod Havnegade ligger enkelte
byhuse, fra det 19. &rhundrede sammen med en etageejendom

fra begyndelsen af det 20. arhundrede, men grundet hullerne i
randbebyggelsen og de store skalaspring, er det sveert at se nogen
indbyrdes sammenheeng.

Udviklingen fraslutningen af det 20. &rhundrede og frem til i dag
har sat sit preeg pa omradet og med anleeggelsen af de enorme
parkeringsarealer er den oprindelige matrikelstruktur neesten helt
udvisket. Enkelte middelalderlige streeder star igen.
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Kort over Nakskov Kjobstad, 1870. Berggreen, V. F. A. Budtz
Mdller & Co. Det Kgl. Bibliotek
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TID-RUM-MATRICE

BETYDNINGSB/ARENDE ELEMENTER PA BY- OG OMRADENIVEAU

Tid/rum matricen er et redskab som her bruges til at systematisere og
formidle den viden som gennem analysens tidligere trin er indsamlet om
bymidten og delomréderne. Matricen anskueligger den historiske udvikling,
omréadernes tidsdybde og indbyrdes sammenhaeng. Udviklingshistorien

er inddelt kronologisk itht. de vigtigste historiske begivenheder i Nakskovs
udviklingshistorie. Kun det, som betragtes som de mest centrale historiske
temaer, er medtaget. | denne analyse er tidsaksen delt ind i seks tidsepoker,
som belyser de aftryk som middelalderbyen, faestningsbyen, den priviligerede
kgbstad, havnebyen, industribyen og udkantsbyen overordnet har sat pa byen
og pa de fire delomrader, som er analysens omdrejningspunkt.
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TID-RUM-MATRICE  NAKSKOV BYMIDTE DELOMRADE 1 DELOMRADE 2
INDUSTRIKARREERNE MIDDELALDERBY OG
K@BMANDSGARDE

MIDDELALDERBY B

PRIVILEGERET KOBSTAD
1400-1500

FAESTNINGSBY
1600-1800

HAVNEBY
1800-1874

INDUSTRIBY
1874-1970

UDKANTSBY
1970-idag
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DELOMRADE 3 STROGET DELOMRADE 4 PAKHUSE
OG SLIPPERNE

T Kort s. 6, Kommuneatlas for Nakskov Kommune 1990
2 Foto Substrata, 2020

3 Foto Katje Vestergaard, 2020

4 Foto Nakskov lokalhistoriske Arkiv

5 Foto Lolland Kommune 2009

6 Rekonstrueret skitse af Nakskov, C. C. Haugne1;
Nakskov Kebstads Historie, 1944-45

7 Foto Nakskov lokalhistoriske Arkiv

8 Foto Substrata, 2020

9 Foto Nakskov lokalhistoriske Arkiv

10 Foto Lolland Kommune 2016

1 Nackskow efter Resen 1677. Resen, Peder Hansen.
Det Kgl. Bibliotek

2 Nackskow efter Resen 1677. Resen, Peder Hansen.
Det Kgl. Bibliotek

18 Nakskov Prospekt, Dansk Center for Byhistorie

4 Nackskow efter Resen 1677. Resen, Peder Hansen.
Det Kgl. Bibliotek

5 Foto Morten Sterup, 2020

16 Kort over Nakskov Kjebstad, 1870. Berggreen, V. F.
A. Budtz Mdller & Co. Det Kgl. Bibliotek

17" Kort over Nakskov Kjebstad, 1870. Berggreen, V. F.
A. Budiz Mdller & Co. Det Kgl. Bibliotek

18 Foto Nakskov lokalhistoriske Arkiv

9" Foto Morten Starup, 20207

20 Flyfoto Nakskov lokalhistoriske Arkiv

21 Kort 1920-1940

22 Flyfoto

23 Foto Lolland Kommune 2016

24 Foto Substrata, 2020

25 Foto Substrata, 2020

26 Nakskov Lokalplan 2030

27 Flyfoto, visitlolland-falster.com

28 Foto Substrata, 2020

29 Foto Substrata, 2020

30 Foto Substrata 2020
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TRIN 3 VURDERING

IDENTIFICEREDE KULTURHISTORISKE KVALITETER, VAERDIER OG

UDFORDRINGER

BYNIVEAU

Struktur/sammenheenge

Vejlegade/Axeltorv/Sendergade er byens historiske hovedakse og vigtigste livsnerve.
Den er den rygrad som den avrige bystruktur kobler sig til. Samtidig er dens tracé eeldre
end hovedparten af de monumenter, som findes i byen og den er vigtig for at formidle
byens sammenhaeng og historie. | begge ender af aksen markeres ankomsten til den
historiske bymidte af bygninger med en monumental karakter som genkalder et billede af
de byporte, der engang stod her.

Udfordringer
| Vejlegade er husraekken som ellers er definerende for det vigtige gaderum gennemhullet

af nedrivninger. Flere kan vaere undervejs ikke bare her, men ogsa i Sendergade, hvor en
raekke huse ogsa er praeget af mangelfuldt vedligehold og forfald. En central udfordring
er at forhindre at bygninger kommer til at std tomme. En anden neert besleegtet udfordring
er at forhindre at bygningerne forfalder sd meget at de ma rives ned, da begge dele kan
afstedkomme en negativ forfaldsspiral. En tredje udfordring ligger i at sikre at de huse
som allerede er revet ned i hovedstrgget, erstattes med nye huse. For kommer der for
mange huller i husraekken sveekkes bade gadeforlgb, gaderum og forteelling knyttet til
gadeforlgbet, strukturen og husene.

Matrikelstruktur

Den middelalderlige matrikelstruktur er de fleste steder i byen relativt intakt. Bygninger er
til alle tider, fra middelalderen og frem til i dag, blevet tilpasset til strukturen. P4 den made
rummer matrikelstrukturen forteellingen om Nakskov som alle tiders by.

Udfordringer
Det kan veere fristende at tillade sammenlaegning af matrikler for at kunne leegge til rette

for ny udvikling og derigennem skabe "gang i gaden”, men en udfordring med denne
strategi er at den gradvist vil udvande den sammenhaengende matrikelstruktur fra
middelalderbyen og dermed sveekke de steerke kulturhistoriske vaerdier, som er knyttet til
hertil.

Monumenter/skala

Nakskov bymidte rummer en reekke signifikante bygninger af monumental karakter,
enkelte er fredede og mange har hgj bevarignsveerdi. Se kort side 42-43, og kort med
bevarings- og fredningvaerdier side 10-13. Bymidtens monumenter, fungerer pa bade by-
og omrade niveau som identitetsmarkgrer.

Udfordringer
En veesentlig udfordring ligger i bevaring og i at fastfolde funktioner og forhindre

nedrivning. En anden udfordring handler om at forhindre at monumenter ikke overskygges
og indebygges bag nyt stort, nyt utilpasset byggeri.

Generelt bar ny bebyggelse i bymidten - uanset om den som opferes som erstatning

for nedrevet byggeri i gadeforlabene eller som innfill ved havnen - tilpasses omradets
bebyggelses- og matrikelstruktur. Den skal forholde sig til skala, typologi, materiale og
orientering pa grunden, séledes at bymidtens saerpreeg ikke sveekkes. Kommunen bar
ved ansggning om nybyggeri og ved pa- til- og ombygninger af eksisterende byggeri
stille krav om dokumentation for, hvordan eendringer vil pavirke af bybilledet — ogsa set
pa afstand. Det er vigtigt at monumentale stedsmarkarer fortsat kan ses pé lang afstand,
seerligt fra vandet og langs hovedstraget.
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Byrum/haver

Som kortet side 44-55 viser er der et stort uudnyttet potentiale hvad angéar byrum og
begrenning | bymidten. Der er en del sméa lommeparker og gardhaver rundt omkring i
centrum, som kan danne forleeg for anleeggelsen af endnu flere. Samtidig er der virkelig
mange arealer,

som er forbeholdt parkering.

Udfordringer
At forhindre at byen stedvist udvikles til en asfaltgrken, fordi det letteste er at erstatte
nedrevne huse med parkeringspladser.

By- og bebyggelsesstruktur orienteret efter Sondergade. Foto TV2 Jst
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Kortlaegningerne af dagens grenne overflader, treeer, parkering og
nedrevne bygninger, antyder at der er et uforlgst potentiale af grenne
byrum i byen.
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IDENTIFICEREDE KVALITETER, VAERDIER OG
UDFORDRINGER

B DELOMRADE 1 - INDUSTRIKARREERNE

Struktur
Fysiske spor efter alle de tider byen har gennemlevet siden middelalderen. Der er
tydelige spor efter middelalderens matrikel- og gadestruktur.

- Gadeforlgb med sméahustypologi med stor indbygget variation og af variende alder i
Kongenstofte og Tolderenssteede.

- Vejlegades folger ret preecist det trace, som har veeret byen hovedadkomstvej siden
middelalderen.

- Det markerede hjerne Vejlegade/Ngrrevold er en reminiscens af den ankomstportal
byen har haft siden 1500-tallet.

Typologi
Meget forskellige bygningstypologier sameksisterer i Mejerikarréen. Her har vi prominen-

te monumentale bygninger side om side med skure opfart i en let og enkelt konstruktion,
som er tilpasningsdygtige ifht. forskellige anvendelser.

Skala
Sammenstad mellem stor og lille skala i delomrade vest, viser omradets tidsdybde.

Byrum/haver

Mejerikaréens baggard som har grgnne indslag med lommehaver, er en oase i byen,
men det er pr. i dag uklart om de er offentlige eller private, og man bliver som besggende
i tvivl om man ma opholde sig her.

Udfordringer
Der er sket en del nedrivninger i omradet, ligesom der er igangsatte men ikke gennem-

farte projekter. Nedrivningerne i Vejlegade og anleeggelsen af en reekke nye parker-
ingsrum svaekker oplevelsen gaden som en klart defineret og vigtig adkomstvej til byen.
Hjornerne mod streederne flyder ud ved yderligere nedrivning uden genopfaerelse og
udvander det bymaessige hierarki mellem hovedgade og streedet. Nedrivninger i Kon-
genstofte og Tolderensstaede skaber tvivl om fremtiden. Der er ingen overordnede planer
for udvikling/afvikling.
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Gadeforlob med smahustypologi i streederne. Foto Substrata Gadeforlob med nedrevet
hus. Foto Substrata

Meget forskellige bygningstypologier sameksisterer i Skurtypologien er let og Ankomst til byen gennem
Mejerikarréen tilpasningsdygtig. Foto Vejlegade. Foto Substrata
Substrata

Det markerede hjarne Vejlegade/Narrevold er en reminiscens Havnepromenaden og havnebygningen. Foto Morten Starup
af den ankomstportal byen har haft siden 1500-tallet. Foto
Morten Sterup
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IDENTIFICEREDE KVALITETER, VAERDIER OG
UDFORDRINGER

DELOMRADE 2 - MIDDELALDERBY OG K@BMANDSGARDE

Struktur

Fysiske spor efter alle de tider byen har gennemlevet siden den konsolideredes som by i
middelalderen. Der er tydelige spor efter middelalderens matrikel- og gadestruktur.

- Gadeforlgb med smahustypologi med stor indbygget variation i Bibrostreede.

- Axeltorvs form er usendret og torvet har fortsat karakter af at vaere byens centrale
samlingssted.

- Mange store kebmandsgarde, hvis leengderetning felger den middelalderlige
matrikulering.

Typoloqi
Bebyggelsestypologien er sammensat i delomrade 2, hvor streedernes smahuse og de

store kebmandsgarde og karrebebyggelserne langs havnen er i forskellig skala.
Havnefronten er preeget af en reekke prominente byhuse fra 1800-tallet, som danner
bagveeg for havnepromenaden.

Program
Axeltorv er i dag indrettet til parkering. | randbebyggelsen er der imidlertid en raekke

uadrettede aktiviter sdsom cafeer, restauranter og butikker. Dette er med at understette
torves praeg som et levende byrum.

Byrum/haver

Axeltorv er en aben markedsplads omgivet af teet randbebyggelse. Torvekarakteren er
defineret af fladen, og torvets navn henviser til at det her har vaeret muligt at kere ind og
seelge varer fra vogne med aksler. At torvet har opretholdt sin form, sin fladekarakter,

sin funktion som samlingssted og sit navn gennem tusind ar er med til at sikre
kontinuitet. Flere af de streeder, som forbinder Axeltorv og Havnegade, har et grent og
imadekommende praeg fordi de er forsynet med beplantning (potter, stokroser o.1) eller
som ved Teisens gard, er oparbejdet som en egentlig haver med plads til ophold mellem
traeer og buske.

Udfordringer
| delomrade 2, er udfordringen, at undgéa huller i husraekken, funktionstemte bygninger,

“kulisse-arkitektur”, og at den negative synergi mellem de forskellige forhold
afstedkommer en forfaldsspiral. At byens mest prominent torv, Axeltorv bruges til
parkering underminerer den status, som dette sted har haft historisk, som byens mest

prominenteste plads.
o\
Axeltorv
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Gadeforlab med
smahustypologi i streederne.
Foto Substrata

Kebmandsgarde, hvis Parkering pa Axeltorv, samt den omkrandsende
leengderetning falger den randbebyggelse, der huser restauranter og cafeer. |
middelalderlige matrikulering. baggrunden ses kirken. Foto annindk

Foto Substrata

Baggarden til Theisens gérd et velholdt og behageligt Blindestreede, brolagt og med grent og

byrum. Foto Substrata

Gardhaver. Foto Substrata
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IDENTIFICEREDE KVALITETER, VAERDIER OG
UDFORDRINGER

DELOMRADE 3 - STR@GET OG SLIPPERNE

Struktur

- Fysiske spor efter alle de tider byen har gennemlevet siden den konsolideredes som by
i middelalderen, endog i et og samme gadeforlgb, Sendergade, hvor spor fra de sidste
500 ars er materialiseret side om side. Der er markante og stort set intakte spor efter
middelalderens matrikel- og gadestruktur i hele delomradet. Sendergade er fortsat hov-
edaren, koblingen der forbinder byen pa tveers. Steeder og tveerforbindelser kobler mid-
delalderbyen mod nord med havnen. Kun fa af de oprindelige passager er lukket. Gaden
afsluttes mod @st af en nyere fortolkning af den gamle Sgnderport, der lgfter ankomsten
mod gst og desuden skaber et byrum der hvor gaden mgder Nybrogade og Nygade.

- | omradet mellem Forsyningsgaden og Kattesundet er den oprindelige bystruktur svaer
at aflaese, selvom matrikuleringen er opretholdt.

- Omréadet syd for Sgndergade er preeget af udbygninger til forretninger til lager
funktioner og logistik. Det har en udpraeget bagside karakter, som ger den oprindelige
bystruktur sveer at afleese, selvom matrikuleringen delvist er opretholdt.

- Hjgrnet mellem Havnegade og Nybrogade har en baggardskarakter med
veerkstedsbyggeri tilfgjet efter et ad-hoc princip. Her er ogsa flere sammensted i skala.
Strukturen pé bade by- og gadeniveau er udflydende og vanskeligt afleeselig og fortaeller
saerligt om det 20. arhundredes industrielle satsninger i omradet.

Typologi
Sendergade er sammensat af huse fra mange forskellige tider, som tilsammen danner

ramme om gaden. Bybyggelsen kobler sig konsekvent vinkelret p& gaden, hvilket er
reminiscens af den gavlhustypologi, som bebyggelsen her oprindeligt har haft -og som
endnu afspejles i matrikelstrukturen.

Byrum/haver

Omréadet mellem Forsyningsgaden og Kattesundet er praeget af store asfalterede
parkeringsflader, med pletvist grent.

Udfordringer
Udfordringen i delomrade 3 er at undga bagsidepraeg, huller i husraekken, funktionstemte

bygninger, "kulisse-arkitektur”, og at den negative synergi mellem de forskellige forhold
afstedkommer en forfaldsspiral.
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| Sendergade er spor fra de sidste 500 ar er materialiseret side Nyere fortolkning af den gamle Senderport. Foto Substrata
om side. Foto Steffen Stamp

Urmagerstraede. Foto Morten Udfordring: Bagsidepraeg nord for Sendergade. Foto Morten Starup
Starup

Brolagt portgennemgang
sydover fra Sendergade. Foto
Morten Starup
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IDENTIFICEREDE KVALITETER, VAERDIER OG
UDFORDRINGER

DELOMRADE 4 - PAKHUSE

Struktur

- Den oprindelige matrikelstruktur kan anes i de straeder som fortsat findes i delomrade 4;
Pakhusstraede, Dronningensstreede og Badstuestraede.

- Den brede havnepromenade forteeller om den omfattende losning og lastnng, som har
foregaet her.

Typologi
- Den oprindelige bebyggelsesstruktur kan afleeses i pakhusenes gavle og i

Sendergades sydvendte gavle.

- Pakhustypologien forteeller om byens privilegerede position som kgbstad og aktiv
handelsby.

- Opgraderingen af havnepromenaden med belaegning, beplantning og allétreeer er med
til at give byen et agtvaerdigt preeg set fra vandet.

Program
- Havneskuret med sine aktive lokale fritidsfiskere er med til at ggre havnen til et levende

sted og skaber kontinuitet i udviklingen.
- Det forhold at det Rgde Pakhus har en funktion, er med til at sikre dets bevaring.

Udfordringer
Dagens omfattende parkering udvander omradets historiske forteelling. De stor ubrudte

asfaltflader som omgiver det fredede Dronningens Pakhus og det bevaringsveerdige
Rade Pakhus er devaluerende for de kulturarvsveerdier som er knyttet til disse bygninger.
At Dronningens Pakhus har staet funktionstemt hen i en laengere arraekke og ikke er
blevet vedligeholdt, giver i tilleeg omradet et trasteslgst og forladt preeg.
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Havnefronten med Dronningens Pakhus og Det Rade Pakhus. Det Rade Pakhus og MENY. Foto Substrata
Foto Morten Foller Larsen

Havneskuret. Foto Steffen Stamp Parkeringsplads og gavle. Foto Substrata

Parkeringsplads og gavle. Foto Substrata
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TRIN 4 AKTIVERING
UDVIKLINGSPOTENTIALER

Vurderingen i fase 3 danner grundlag for en udpegning af hvordan de aflaeste historiske
kvaliteter og ressourcer anbefales forvaltet og udviklet

Uanset hvike tiltag der arbejdes videre med, ber de bygge pa en stringent analyse og
metode og respektere de arkitektoniske og kulturhistoriske veerdier, som er knyttet til bade
by og bygninger og som er markant til stede i de indbyrdes, bymaessige, historiske og
rumlige sammenheaenge mellem dem.

SARBARHED, TALEGRAENSER OG TILTAG FOR AKTIVERING

“BYNIVEAU

Struktur

Det er lettere at bevare strukturen, hvis man opretholder og finder funktioner til tomme
huse og til mellemrummene som er efterladt efter de bygninger som er revet ned. Spor
efter faestningshistorien kan markeres tydeligere i bybilledet eller fremkaldes, for at
fastholde forteellingen om den. Matrikulering og bebyggelsesstruktur kan fremkaldes
gennem relativt enkle greb, der hvor den er udvisket, eksempelvis i beleegninger

0g gennem en bevidst afviklingsstrategi, eksempelvis gennem nedlaegning af
parkeringspladser eller nedrivning af til- og pabygninger til eeldre huse, som er med til at
skabe et bagsidepreeg i byen.

Typologi
Stil krav om tilpasning bade hvad angar materialer, formgivning og skala.

Program
For signalere at nogen gader og steder i byen er vigtigere end andre kan man evt. i

fortsat arbejde med at zoneinddele byens funktioner, med en koncentration af handelen
i Sendergade og servering pa Axeltorv, s& man ikke har halvtomme gader med et miks af
genbrugsbutikker overalt.

Beplantning/haver

Eksisterende traeer bagr som hovedregel altid sgges bevaret. Det gronne praeg i
bymidten kan med fordel styrkes. Evt, ved at fglge de gode forbilleders eksempel med
lommehaver, stokroser mv. Der bar arbejdes en tydelig markering af hvilke haver/grenne
arealer som har offentlig adgang.

Kvalitet/beeredygtighed/robust strategisk planleegning

Hvis eksisterende bebyggelse erstattes af ny, ma der stilles krav om at levetiden for et nyt
byggeri, overstiger den, som det det erstatter forventes at have.

Det anbefales at man etablerer en materialebank, bla. gennem den kommunale
nedrivningsindsats, hvor man bevarer genanvendelige materialer til restaurering

og fornyelse (vinduer, dere, teglsten, gulvbreedder, teammer, belaegningssten etc.),
ligesom man med fordel vil kunne give stgtte til at opkvalificere og efteruddanne lokale
ha&ndveerkere til at arbejde med bevaring/resturering.

Etapevis plan for realisering af tiltag

Etablering af projektkontor: medvirkningsprocesser og vidensopbyggende aktiviteter:
foredrag og kurser, info- og borgermgder om lokalplansproces og aktivitet omkring
Nakskov 2030, netveerksmgder hvor centrale aktgrer preesenterer planer etc. med henblik
pa at skabe lokalt engagement og ejerskab.

54 DIVE-analyse Nakskov September 2020

SUBSTRATA



SARBARHED, TALEGRANSER OG TILTAG FOR AKTIVERING

DELOMRADE 1 - INDUSTRIKARREERNE

Vejlegade
Vejlegade er byens hovedakse. For at fastholde gaden som et vigtigt og strukturerende

element i byen er det vigtigt at straebe efter, at husraekken i Vejlegade igen kommer til
at fremsta som en lukket randbebyggelse og ikke yderligere perforeres af nedrivninger.
Gadegennembrud og matrikelstruktur skal fortsat veere markeret i bebyggelsen.
Butiksfunktioner kan nedlaegges og oprindelige facader reetableres.

Hvis den statelige skolebygning pa hjernet af Vejlegade vurderes revet ned og erstattet
med et nyt byggeri, ma der stilles krav om at levetiden pa dette overstiger den, som den
ekisterende bygning forventes at have. Materialer, skala og typologi skal fortsat veere
med til at markere stedet som et vigtigt og distinkt punkt i byen. Det er her man mgder
byen og bliver budt velkommen. Der skal veere kvalitet i materialevalget og formgivningen
som skal leve op til den kvaliteter som findes i bygningen den erstatter, dvs. et udtryk

for det bedste som man kan forma. Der bar ikke placeres et stort sammenhaengende
bygningsvolumen pa hjgrnet af Ngrrevold/Vejlegade, fordi det vil skabe for hard en
kontrast til den mere moderate bygningsskala ved Gésetorvet og i bebyggelsen i
Vejlegade i gvrigt.

Vejlegade 33 (hotellet) er bade i kraft af sin skala og placering definerende for de
rum som skabes i mejerikarreens bagggar og for ny bebyggelse i Vejlegade som kan
indrettes med op til fem etager.

Veegtningen af indsatser i forbindelse med udvikling/reparation er her:

1) Struktur
2) Skala

3) Typologi
4) Materialer

N ]—E:L r*.h A

Tolderensstraede Kongenstofte

delomrade 1

Vejlegade
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Tolderensstreede, Kongenstofte og Mejerikarreen

Safremt der gnskes at eendringer i Tolderensstraede og i Kongenstofte er det vigtigt at
omréadets typologi opretholdes. Sméaskala-bebyggelsen med de sammenvoksede huse,
med varierede facadeudtryk, skal s& vidt muligt opretholdes. Er huse meget forfaldne og
kondemneringstruede, kan de erstattes med nye lettere bygningskonstruktioner i f.eks.
tree indrettet til nye boliger, hotelfunktioner eller andre faellesfunktioner sdsom veerksted,
cykel eller skraldeskur . | Mejerikvartalet skal den lave hajde pa bebyggelsen beholdes.
Bebyggelsestypologien foreslaes i avrigt anvendt som et reparationskit i Mejerikarréen
evt. omsat til andre materialer som f.eks. tree.

Veegtningen af indsatser er for disse streeder og det bagvedliggende géardrum:
1) Stuktur
2) Typologi
3) Skala

Vejlegade kirkepladsen Praestegade

Havnegade

Kirken - Tolderensstraede

Anbefaling for hgjde og volum

,,,,, opstalt

2
IIIII%/////////////////////////,,

Vejlegade
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Havnegade

Mejerikarréen

Havnegade
Erstatninger for de fire kondemneringsmodne bygninger i Havnegade 3,5,7 og 9 skal

i formsprog, materiale og hgjde vaere tilpasses ifht til omgivelserne. Bebyggelsen kan
opferes som en samlet bebyggelse, men facaden skal brydes ned i mindre enheder,
sadan at ny bebyggelse ikke konkurrerer med Havnebygningens monumentalitet.
Dette indebaerer ogsé at der i hgjden maximalt kan bygges i 3,5 til 4 etager alt efter
om der arbejdes med saddeltagkonstruktion eller fladt tag. Facader skal veere i pudset
eller blank mur, for ikke sta ud fra den gvrige gades huse. Hvis man ikke erstatter
bygningerne, skal gardrummet oparbejdes som et offentligt rum med parkpreeg.

Veegtningen af indsatser i forbindelse med udvikling/reparation er her:
1) Struktur
2) Skala
3) Typologi
4) Materialer

””” T N Anbefaling for hgjde og volum

,,,,, opstalt
Kongenstofte Tolderensstreede .
W snit
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r----1 Matrikulering styrkes/

. i genfremkaldes For omrade 1 er der to muligheder for udvikling mod Havnegade:
------ Enten kan bebyggelse gennemfares eller ogséa kan der alene
W Belaegning/straeder arbejdes med havnehaver i byrummet bag.
styrkes
_

Offentlige byrum

Baggarde, lommehaver,

parker
% Portalfunktion
_
Y Definerende monumenter
% i omradet
% Ryddes op for at styrke

andre strukturer

7
I Forteetningsprincip
,,,,,,
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SARBARHED, TALEGRANSER OG TILTAG FOR AKTIVERING

DELOMRADE 2 - MIDDELALDERBY OG K@BMANDSGARDE

Axeltorv

Randbebyggelse bgr fastholdes — s& vidt muligt i samme skala som i dag, s& byrummet
ikke flyder ud, men fortsat har en distinkt form og er let afleeseligt. Torvet selv bar
indrettes pa& en made som understetter torvekarakteren, som ogséa navnet fortzeller

om. Her bar ikke plantes treeer, da disse uanset karakter og type vil veere fremmed for
stedets historiske saerpreeg og funktioner. Udadrettede funktioner mod torv og gade

ber fastholdes, da de vurderes at veere afgarende for at torvet ogséa fremover kan veere
byens foretrukne og mest prominente madeplads/repraesentationsrum. Dette seetter krav
til bade pladsens og bygningernes udformning og materialitet.

Veegtningen af indsatser for bebyggelse og byrum er:

1) Struktur

2) Skala

3) Program/anvendelse
4) Materiale

Bibrostreede, Farverstreede og Blindestreede

Man bgr i videst muligt omfang arbejde pa at opretholde den middelalderlige struktur i
delomrade 2. Passager og matrikulering skal opretholdes. Den middelalderlige by- og
bebyggelsesstrukturs leesbarhed vil kunne ages, hvis man arbejder med en konsistent og
sammenhaengende beleegningsstrategi i omradet, herunder seerligt i straeder og slipper.
For at sikre omradets karakter bgr man i omrédet prioritere ,at bebyggelsen er en lukket
randbebyggelse med preecist definerede hjerner.

. . Anbefaling for hgjde og volum
Veegtningen af indsatser for bebyggelse og byrum er:

,,,,, opstalt

1) Struktur .
W snit
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Havnegade

Axeltorv

Axeltorv - Blindestraede

Wm 1N TT—1 T

Badstuestreede Blindestraede Earverensstraede Bibrostraede Tolderensstraede

Sendergade ‘ Axeltorv Vejlegade
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Havnegade

| den del af Havnegade som ligger i delomrade 2, bar man prioritere opretholdelsen af
en sammenhangende randbebyggelse med prominente bygninger i 2- 3 etager der
tegner byen mod vandet. Ved behov for udskiftning i bygningsreekken ber hgjde og form
vurderes iftht. de monumentale bygninger som tegner byens profil, Kirken, Vandtarnet,
Teisens Gard, Havnebygningen, Toldboden og ejendommen Sgndergade 2. Ved
udskiftning skal bygningsfacader skal veere i pudset eller blank mur, for ikke sta ud fra
den gvrige gades huse.

Vaegtningen af indsatser for bebyggelse og havnepromenade er:
1) Struktur

2) Skala
3) Materiale

A AL T T IN ey e=N [

Tolderensstreede Bibrostraede Farverensstraede Blindestraede Badstuestreede

Havnegade

Anbefaling for hgjde og volum
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SARBARHED, TALEGRANSER OG TILTAG FOR AKTIVERING

DELOMRADE 3 - STROGET OG SLIPPERNE

Sendergade
Sendergade skal fortsat vaere byens hovedakse. Aktive facader og indkabsmuligheder

er vigtigeat opretholde. Gadens rum og sammenheeng fastholdes. Huller i husraekkerne
undgas. Slipper holdes dbne og reetableres, hvor det er muligt. Hvis bygninger gar til af
den ene eller anden grund, méa de erstattes med huse i samme typologi. Fastholdelsen
af gadens tidsdybde er vigtig, da den netop udfolder forteellingen om Nakskov som

alle tider by. Bygningernes stil og udtryk er varierende, feelles for mange af dem er at

de i udgangspunktet var det ypperste man kunne praestere, da de blev bygget. Nye
bygninger skal ogsa tilstreebe dette ideal, at veere det fremmeste bygherre kan praestere,
bade hvad angar formgivning og materialer.

Veegtningen af indsatser for bebyggelse og gaderum i Sendergade er:

1) Struktur

2) Skala/typologi

3) Program/anvendelse

4) Materiale
Dronningensstraede Badstuestraede
Sﬂndergade delomrade 3

Omrédet mellem Forsyningsgaden og Kattesundet

Hvis man vil give prioritet til omradet mellem Forsyningsgaden og Kattesundet, sa

ligger reparationspotentialet i at tydeliggere strukturen gennem re-etablering af slipper
og straeder, gennem tydeligere definerede byrum. Her gaelder devisen: Fglg det gode
forbilledes eksempel. Man kan derfor med fordel se pa gardmiljget mellem Kattesundet
og Nygade. Nyere e kan til- og pabygninger til lager og bagbutiksfunktioner fjernes for at
tydeliggere Sendergadebebyggelsens retningsbestemte matrikulering og bebyggelse.

Veegtningen af indsatser i omréadet mellem Forsyningsgaden og Kattesundet:

1) Struktur
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Nybrogade/Nygade

I Nybrogade/Nygade opretholdes den sammenhangende randbebyggelse, med

aktive facader og den indbyrdes variation mellem de enkelte bygninger. Den sluttede
randbebyggelse er med til at understrege gaderummets form og dermed pege tilbage pa
byens feestningshistorie, da gaden genspejler faestningsanleeggets form. Sendergades
udmunding ved Nybrogade/Nygade markeres af @rnsholdt rundbuede portal. Det er
vigtigt at denne opretholdes, da den markerer akkurat det sted, hvor Sgnderport tidligere
l&. Ved udskiftning i husreekken kan der ned mod havnen evt. bygges i op til 4 etager. |
dette omréde vurderes materialeholdningen at veere vigtig hvis man vil at understrege
portal-motivets monumentalitet og gadens gvrige seerpreeg.

Veegtningen af indsatser for bebyggelse i Nybrogade/Nygade

1) Materiale
2) Struktur
3) Program

[ 1 ol

Sendergade

Nybrogade

Havnegade
Den del af Havnegade som ligge i delomrade 3 vurderes at udgere et mulighedsrum.

Her vil man uden at komme i karambolage med bymidtens vaesentligste monumenter
0g e@vrige bevaringsveerdier kunne bygge i op til 5. etager, hvis det nye byggeri tilpasser
sig omgivelserne med hensyn til typologi og materialer og underordner sig den tidligere
matrikel- og gadestruktur som fortsat kan fornemmes

Veegtningen af indsatser i Havnegade ved nybygning
1) Struktur

2)Typologi
3) Materiale

Dronningensstreede

‘ delomrade 3

Havnegade
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SARBARHED, TALEGRANSER OG TILTAG FOR AKTIVERING

DELOMRADE 4 - PAKHUSE

Pakhusene i delomrade 4’s gstlige ende er definerende for hvordan udviklingen kan ske
her. Mod Badstuegade kan der mod Havnegade bygges nyt i op til 3 etager, forudsat
at nyt byggeri underordner sig den tidligere matrikelstruktur. En ny bygning skal vende
gavlen mod havnen og veere opfert i tegl, enten pudset eller som blank mur for ikke at
bryde med helheden og de neerliggende monumentale bygninger.

Hvis Meny-komplekset skal udvikles bgr blokken brydes op i mindre bygningesvolumener,
som genspejler den gamle matrikel- og bebyggelsesstruktur og falgelig har gavlene vendt
mod Havnegade. Dronningestraede reetableres og kan fungere som kobling til en ny bro
til Martelvaerksgrunden.

Strukturen der i dag er oplgst kan strammes op ved at:

a) Bygge nyt inden for den tidligere strukturs rammer, hvor der hentes inspiration i
omradets tidligere pakhuse

b) Fremkalde de indebyggede og delvist skjulte gavimotiver i Sendergade ved at rive

senere tilbygninger ned og re-etablere matrikuleringen som et magnster i belsegningen’

Skur mod havnefronten bevares, da det bidrager til forstaelsen af og forteellingen om
Nakskov som havneby.

Veegtningen af indsatser for bebyggelse, gaderum og havnepromenade i delomrade 4:

1) Struktur/typologi
2) Materiale

2N N s
, N N
~ ~ N ( T
2N N N
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— L

Badstuestraede Dronningensstraede

Havnegade
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% Randbebyggelse

_
r----1 Matrikulering styrkes/
! I genfremkaldes

______

w Beleegning/streeder
% styrkes

Offentlige byrum

Baggarde, lommehaver,
parker

Y Portalfunktion

Y Definerende monumenter
i omradet

_

U Ryddes op for at styrke
andre strukturer

_

777777 Forteetningsprincip
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ANBEFALINGER

Hvis DIVE-analysen skal forankres og bruges som et strategisk underlag for, hvordan man

i praksis skal balancere udvikling og bevaring i Nakskovs bymidte, anbefales det at fglge
den op med 1) en lokal inddragelsesproces 2) en opfalgende dialog med kommune og de
involverede aktarer i Nakskov 2030-initiativet, 3) en dialog med den lokale planforvaltning. 4
udvidelse af analyseomradet.

1) Inddragelsesprocessen skal sikre at analysens anbefalinger forankres i en lokal
kontekst saledes at analysens relativt materielt funderede kulturarvsperspektiv kobles

med beboeres og andre lokale aktgrers egne perspektiver. Dette vil ikke alene kunne

give dybde til analysen, men samtidig veere med til at give lokale beboere et ejerskab og
opbygge en vidensplatform. Desuden vil involvering af borgerne potentielt kunne reducere
konflikter i den videre planproces fordi beboerne vil fa mulighed for at pavirke beslutninger
som pavirker deres hverdagsomgivelser. Inddragelsesprocessen vil give beboerne et
reelt ejerskab til de kulturarvsforteellinger og gere at de fglder at deres deres historie og
baggrund repraesentere gennem forvaltningen.

2) For at sikre at DIVE-analysens konklusioner og anbefalinger bliver integreret og brugt
som grundlag for det arbejde som foregar i Byfonden og i andre relaterede projekter

i Nakskov 2030-reqi, vil det veere oplagt at tilrettelaegge en serie dialogmader med
deltagelse af de involverede aktgrer fra partnerskabet. Her vil det vaere produktivt at lave en
prioritering og feelles strategi for en etapevis realisering af tiltag i et etérs, et 5 rs, et 10-20
ars og et 50 ars perspektiv.

3) For at omsaette og indarbejde DIVE-analysens konklusioner og anbefalinger i
lokalplanarbejdet og serge for en smidig proces, anbefales det at der efter aflevering
afsaettes tid til en raekke faelles arbejdsmader.

4) Hvis hele byfondens satsningsomrade inkluderes i DIVE-analysen, vil det sikre et ensartet
adminstrationsgrundlag for kommunens, byfondens og Nakskov 2030’s satsninger i den
historiske bymidte. Samtidig vil man med en udvidelse af analyseomrade kunne sikre at alle
perioder - ogsa feestningshistorien, som er mere preegnant i de omrader, der graenser op til
de 4 delomrader, der nu er analyseret - repraesenteres.
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