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Foto fra arkiv.dk: Brogérdsvej med Gentofte stationsbygning i baggrund (1910°erne).
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Gentofte, Vangecié og Ordrup

ca. 1810
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Kort over de tidligere garde, markarealer, moser og skove, der i sin tid udgjorde hovedparten af Gentofte
Kommunes arealer. Agerbrugsstrukturen har givet retning til den senere udbygning af kommunen.
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INDLEDNING

Gentofte Kommune rummer en steerk historie, bae-
rer en tydelig identitet i hvert af sine bysamfund og
har staerke granne og blé elementer i kraft af skov,
parker og kystlinje langs @resund.

Nar Gentofte Kommunes potentiale for udvikling
af de enkelte byomrader skal forlgses, ma dette
ske med fokus pa og i respekt for de eksisterende
bystrukturer og kvaliteter, samt de underliggende
og delvist synlige historiske lag, der ogsa i dag kan
bidrage til 'den gode by’. P4 den baggrund har vi i
radgiverteamet til denne analyse valgt titlen:

"Gentofte — Stilfeerdig byforteetning”

Den undersgger forteetningspotentialerne, og de
heraf afledte muligheder og udfordringer, for de
stationsnaere kerneomrader omkring Gentofte og
Vangede stationer.

Det er mélet at vi ud over at beskrive muligheder-
ne for fortaetning ved de to stationer, med denne
rapport er med til at udvikle en metode for, hvordan
der i Gentofte generelt kan arbejdes med en bee-
redygtig forteetning, begranning og revitalisering af
kommunens stationsomrader.

INTRODUKTION

Gentofte Kommune har bedt om en analyse af po-
tentialet for og dilemmaerne ved en fremtidig by-
udvikling inden for de sakaldt stationsneere kerne-
omrader i kommunen. Her er Gentofte og Vangede
stationer udvalgt som eksempelomrader pa grund af
deres bebyggelsesmaessige struktur, de neere omgi-
velser og byfunktioner, samt den trafikale situation
omkring stationen.

Formalet er at seette fokus pa hvordan stationsom-
rader i Gentofte kan forteettes, begreannes og revita-
liseres, samt hvordan mobilitet og tilgeengelighed til
og omkring stationerne kan forbedres.

Et seet udviklingsbilleder, udarbejdet specifikt for
Gentofte og Vangede stationer, viser eksempler p4,
hvordan en baeredygtig 'stilfeerdig byforteetning’
kan se ud — med mere byggeri, bedre og grannere
byrum, samt nye anvendelser. Udviklingsbillederne
visualiserer potentialerne for de to udvalgte stati-
oner i form af kortudsnit med bebyggelsesplaner,
vejstruktur og begranning, og relativt enkle tredi-
mensionelle studier, der viser de nye bebyggelses-
strukturer i gjenhgjde.

Der tages i udviklingsbillederne blandt andet hgjde
for kulturmiljger og bevaringsveerdier, samt for
trafikale forhold og hvordan der bevidst kan arbej-
des med bedre forhold for fodgsengere og cyklister,
hvordan stationsomraderne kan blive mere attrak-
tive og trygge, samt hvordan stationerne i fremtiden
kan (gen)vinde en betydning for de respektive
bysamfund, de ligger i.

Til sidst samles der op pa fremgangsmaden i tilgan-
gen til de to stationers forteetningsmaessige poten-
tialer, og der beskrives en overordnet metode for,
hvordan der generelt i fremtiden kan arbejdes med
en beeredygtig byudvikling inden for de stationsnae-
re kerneomrader i Gentofte Kommune.

Alti alt tages der udgangspunkt i en ’stilfeerdig’
byforteetning, der ikke maksimerer en udbygning
med flere etagearealer i taette og hoje bebyggelser
omkring alle stationer, men forholder sig til den
kontekst, som Gentoftes S-togsstationer er place-
reti, og hvordan denne har udviklet sig over tid.
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RAMMESATNING

Udviklingsbillederne er tegnet med udgangspunkt i
Gentofte Kommunes gnske om at anvende diverse
planprincipper, strategier og politikker:

Stationsneerhedsprincippet fra Fingerplan 2019
Relevante kriterier fra New European Bauhaus i
Gentofte

Hovedprincipper fra arkitekturpolitikken

Forud for udarbejdelse af udviklingsbillederne er der
foretaget en kortlaegning af de to stationsomrader : W
og de neere omgivelser. Kortlaegningen spaender fra \\\\\\
landskabelige forhold, potentielle kulturmiljger og
bevaringsveerdier til bymidte, bystruktur, boligtypolo-
gier, erhverv, detailhandel og offentlige anvendelser.
Derudover er den trafikale infrastruktur og mobilitet
vigtige parametre, samt relationen til andre vigtige
omrader og destinationer.

FINGERPLANEN OG STATIONSNARHED
Fingerplanen og dens principper er ogsa gaelden-
de for planleegningen i Gentofte Kommune. Den
fastleegger den overordnede fysiske planlaegning for u
Hovedstadsregionen, der siden 1947 har koncentre- = 4 '.'N\»r

o N N i ERHVERVSMINISTERIET »,
ret byudviklingen langs fem "byfingre”, der udgar fra é: i T
"handfladen” Kgbenhavn, som alle er betjent af kol- ' :
lektiv transport (primaert s-tognettet). Med sakaldte
granne kiler mellem fingrene har Fingerplanen sikret,
at hovedstadsomradets byudvikling blev koncentreret
teet pa kollektiv transport, jf. stationsnaerhedsprin-
cippet, for at fremme kollektiv transport og reducere
bilafhaengighed, og derudover at de nye forstaeder
havde feelles granne omrader teet pa.

Fingerplanen, 1947, med markering af Gentofte Kommunes placering.

Kgbenhavns forstaeder er i dag naesten fuldt udbyg-
gede, og samtidig er der gget fokus pa klimaforan-
dringer og gran omstilling. Byudviklingen sker derfor
nu i hgjere grad gennem by-transformationer, ved for
eksempel at omdanne udtjente industriomrader, og
ved byforteetning af eksisterende bebyggede omra-
der.

Derfor er det oplagt for Gentofte at vende blikket mod
de arealer, der ligger indenfor en radius af 600 meter
fra stationerne, og de stationsnaere kerneomrader,
som denne analyse har set naermere pa. Gentofte
Kommune er velforsynet med kollektiv transport,

Fingerplanen, 2019.



7 CK&CO | COMMON CONNECTION | SUBSTRATA | Katrine @Dstergaard Bang

iseer S-togsnettet med hele 8 stationer indenfor
kommunegreensen - og Hellerup, Emdrup og
Kildebakken stationer op ad kommunegraensen
- der udover til Kgbenhavn har forbindelse til
bade Hillerad, Frederikssund og Kage, men ogsa
regionaltoget med forbindelse til Helsinggr langs
kyststraekningen. Men kommunen har ogsa

en nem opkobling p4d motorvejsnettet E47 og
Helsinggrmotorvejen, sledes er bilen for mange
borgere den primaere transportform i det daglige.

De mange stationer inden for og lige uden for
kommunegreensen betyder dog, at de fleste af
kommunens arealer gar under definitionen sta-
tionsneere. Et kommunalt gnske om at fremme
den grenne omstilling er derfor oplagt at om-
seette i stationsomraderne. Her er der potentiale
for at forteette med mere byggeri, at omdanne
eksisterende bygninger og arealer, at forskanne
byrum med bedre tilgeengelighed, nye anven-
delser og mere grant — og dermed fa flere til at
veelge at g, cykle og bruge kollektiv transport.

ARKITEKTURPOLITIKKEN

Arkitekturpolitikkens fem perspektiver for arkitekto-
nisk kvalitet i et helhedssyn burde, hvis de efterfgl-

ges, i sig selv fare til en opfyldelse af méalsaetningen
med New European Bauhaus i Gentofte.

De fem spgrgsmal i den forbindelse lyder:

Funktion: kan noget forbedres og hvordan optime-
res det nye, s& der opnas merveerdi og universelt
design?

Sted: med udgangspunkt i omradets bygninger og
landskab, hvordan fas s& det bedst mulige ud af
stedet?

Form: Hvordan formgive konstruktion og detaljer, sé
der opnas gode rum, aestetik, kvalitet, godt indekli-
ma og lang levetid?

Kultur: hvilke historiske veerdier skal sikres, fx ved
korrekt vedligehold, og hvilke nye udtryk er i overens-
stemmelse med vores tid og forméaen?

Klima: er der miljgskadelige effekter, som skal be-
handles, og hvilke oplagte miljgpotentialer er der?
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NEW EUROPEAN BAUHAUS

New European Bauhaus i Gentofte er udviklet for
at fremme den grenne omstilling gennem dialog og
med fokus pa inklusion og feellesskab, der igen un-
derstgttes af god arkitektur med hgj sestetisk veerdi.
Det er et godt redskab til at f4 en god dialog om den
udvikling man a@nsker. Ikke blot ndr der er et konkret
projekt pa bordet som fx en ny svgmmehal eller

et erhvervsdomicil, men i hgj grad ogsa de starre
strategiske projekter og planer, der skaber en steerk
vision og kraever politisk mod og vedholdenhed at
fore ud i livet.

Med afseet i de 19 parametre for New European
Bauhaus i Gentofte (NEBIG) er der i analysen

set pa, hvordan en fortaetning af de stationsneere
omrader i Gentofte Kommune kan opfylde grund-
princippet og veere med til at drive den grenne
omstilling gennem god arkitektur, hej sestetisk
veerdi og @get naturindhold. For at falge principper-
ne i NEBIG bar offentligheden og interessenterne
involveres, for at Igsningerne bidrager mest muligt til
lokalsamfundet.

Denne analyse er udarbejdet inden for en tidsho-
risont, der ikke har muliggjort en hensigtsmaessig
inddragelse af interessenterne i de to omrader.
Den er derfor udarbejdet med henblik pa, at kunne
danne grundlag for en efterfolgende inddragelse af
lokale aktarer.

Med udgangspunkt i New European Bauhaus i
Gentofte er der folgende argumenter for og imod en
byforteetning:

ARGUMENTER FOR BYFORTATNING
ByFortaetning gennemfares i overensstemmelse
med Fingerplanens stationsnaerhedsprincip
Teettere byudvikling og hgjere befolkningstaet-
hed skal ske omkring stationer for at fremme
kollektiv transport, gang og cykling — frem for
biltransport
Byforteetning giver bedre mulighed for at boseet-
te sig (og drive erhverv) i Gentofte Kommune
Byfortaetning gger skatteindtaegter og kommu-
nens gkonomiske raderum
Byfortaetning understgtter det lokale handelsliv
Byforteetning giver mere liv i byens rum
Byfortaetning kan skabe gget kvalitet i byen —
bl.a. ved mere veldefinerede, velindrettede og
grgnnere byrum

ARGUMENTER IMOD BYFORTATNING
Byfortaetning kan gdelaegge visse kvaliteter i de
eksisterende kvarterer teet pa stationerne
Byfortaetning betyder mindre natur og flere ‘gr&’
overflader
Byforteetning ager trafikken i omradet og der-

‘.\0 ble
/ in harmony \
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\and our planet to
\ é"@(,(
i connecting (o
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De tre visioner for New European Bauhaus:
Beeredygtighed, /stetik og Inklusion.
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med i kommunen

Byforteetning og dermed flere beboere gger
behovet for velfeerdsydelser

Byfortaetning @ger presset pd kommunens
institutioner sdsom daginstitutioner, skoler og
plejehjem

Byfortaetning ager presset pa de offentlige an-
leeg sdsom svgmmehaller, sportsbaner og lign.

DILEMMAER FORBUNDET MED FORTATNING
FORANDRING og BYFORTATNING er upopu-
leert og kreever politisk mod
Nedrivning vs. bevaring: hvordan sikrer vi at for-
teetning ikke sker pé bekostning af den eksiste-
rende bygningsmasse?

Bygge hajt vs. teet: hvilke kvaliteter og ulemper
er forbundet med at forteette?

Nabogener (stgj, indblik), mangel pa lys og luft
ved teettere bygninger vs. bedre udnyttelse af
arealer, indteegter for kommunen ved grundsalg,
flere skatteborgere?

Bygninger vs. natur: hvordan undgar vi at ‘det
gronne Gentofte’ fortreenges af harde beleeg-
ninger og bygninger?

Biler vs. blgde trafikanter: hvordan sikrer vi at
flere rent faktisk vaelger gran mobilitet, s& vi
undgar mere traengsel og flere parkerede biler?
Kan borgere og interessenter i omraderne tro
pd, at der ved forandring som byforteetning kan
skabes et endnu skgnnere sted at bo?

Vil kommunen aktivt arbejde for forandring i
borgernes adfeerd, herunder transportvaner?
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INSPIRATION FRA PLANPRINCIPPER
Analysen skal pa baggrund af ovenstadende levere et
solidt materiale til drgftelse i kommmunalbestyrelsen
om mulige forteetningspotentialer ved stationerne
og dilemmaerne ved dem. Ud fra disse drgftelser
skal der kunne udpeges en fremtidig retning og
tages beslutninger.

Foruden de i ovenstaende afsnit naevnte strategier
og politikker, er udviklingsbillederne tegnet ud fra
en generel viden om, hvordan den gode og baere-
dygtige by kan udvikles med den kollektive trans-
port som rygrad, og dermed understgtte en mere
beaeredygtig mobilitet. Det vil sige at gang, cykling
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og brug af offentlig transport prioriteres over en
udbygning af vejnet og parkeringsomrader, der
understagtter den individuelle transport i egen bil,
og hvilket erfaringsmaessigt fgrer til mere trafik -
og dermed hgjere udledning af CO2.

Udviklingsbillederne repreesenterer altsd grund-
leeggende et forseg pd, at vise en mulig "repara-
tion’ af den eksisterende bystruktur med det for-
mal, at revitalisere stationerne og samtidig skabe
en stilfeerdig og baeredygtig byudvikling i de to
udvalgte stationsnaere kerneomrader i Gentofte
og Vangede.
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De otte stationer i Gentofte Kommune, tre pa graensen til Gentofte Kommune og deres respektive 600 m zone.
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Andre planprincipper, der kan give inspiration til
udvikling af metoden, er f.eks.:

”15 MINUTTERS BYEN”

Det er blandt andet principper fra teorien om "15
minutters byen”, som er et anerkendt byplanlaeg-
ningskoncept, der kan anvendes — ikke som en
komplet byudviklingsmodel, men alt efter kontekst
og veegtning af de enkelte principper, kan en "15
minutters by”-tilgang give positive resultater.

Den grundlaeggende ide er, ikke ulig NEBIG prin-
cipperne, at man gennem helhedsorienteret og
konsekvent byplanlaegning sikrer, at byens borgere
til fods eller pa cykel fra deres bopael kan na de
mest basale hverdagsfunktioner (institution/skole,
uddannelse, arbejde, indkab, offentlig service — og
offentlig trafik) inden for eget kvarter eller en rimelig
afstand pa cykel eller med offentlig transport.

"FORT/AT - FORBIND - AKTIVER”

Et koncept til inspiration er metroselskabets strategi
"Forteet — Forbind — Aktivér”, der pa samme made
sammentaenker (nye) stationer med en mere hel-
hedsorienteret byudvikling for at understatte gran
mobilitet og mere sammenhaengende kvarterer:

"Forteet” — placér boliger og arbejdspladser sa teet
pa stationen som muligt.

"Forbind” — skab direkte og varierede forbindelser til
stationen for gdende og cyklister.

"Aktivér” — skab levende bymiljger langs ruterne til
stationen, hvor f.eks. caféer, butikker og attraktive
byrum gar det interessant og trygt for passagererne.



12 CK&CO | COMMON CONNECTION | SUBSTRATA | Katrine QDstergaard Bang

KONKLUSIONER GENTOFTE STATION

Der kan arbejdes med en omlaegning af trafikken for-

an stationen og den nuvaerende stationsforplads kan
omdannes til et mere inkluderende, grannere og tryggere
byrum, der fremmer bylivet ved stationen og gor den
mere tilgaengelig.

Stationsforpladsen, perronen og de bagvedliggende
arealer sammenbindes pa tveers af banen til ét sammen-
heengende stationsomrade. En trafikovergang kan skabe
forbindelse til Paul-Petersensvej og videre mod Gentofte
by. Ny allé beplantning langs vejene skal lede fra stati-
onsarealerne mod Bernstorffsparken og via Brogardsvej
til Gentofte Sa.

Gentoftes stationsnaere kerneomrade kan forteettes
langs det nedlagte Spor 3/Smakkedalen nord for statio-
nen og pa udvalgte steder syd for banen. Der kan tilfgjes
2-3 etagers seerskilte erhvervsbebyggelser, "feerdiggarel-
se” af karréen vest for stationen med nye bygninger og
tilfgjelser til eksisterende byggeri, sdvel som nybyggeri pa
den nuveerende pendler-p-plads.

Parkering kan samles i nye p-huse ved Smakkedalen.

Udviklingsbillede - Gentofte stationsomrade
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KONKLUSIONER VANGEDE STATION

Der kan arbejdes med en udvidet stationsforplads,
der skal kunne invitere til ophold og aktiviteter,
samt begrgnning. | forleengelse af pladsen kan
forteettes med boliger i op til 3 etager pa p-plint og
mulighed for serviceerhverv i stueetagerne.

Stationsforpladsen forbindes med butikscenterets
forarealer ved nye belaegninger og trafikdeempning
af en passage hen over Vangedevej, samt reduce-
ret parkering foran butikscenteret.

Begronning af byrummene og vejene, herunder
allé beplantning langs Vangedevej syd for statio-
nen, skal sammen med prioritering af blgde trafi-
kanter skabe bedre forbindelser mellem omradets
attraktioner og forbi stationen.

Yderligere forteetning kan ske pa udvalgte steder
som udvidelse af eksisterende bebyggelsesstruk-
turer i op til 4 etager, bl.a. etageboliger pa insti-
tutionsgrunden, og ved omdannelse af enkelte
udvalgte grunde med markering af hjgrner, herun-
der en kommunal p-plads og tankstationen nord
for stationen.

£
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Udviklingsbillede - Vangede stationsomrade
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PLANANBEFALINGER

Gentofte Kommune rummer et potentiale for
udvikling af de enkelte byomrader, saerligt omkring
de stationsnaere omrader, hvor der allerede findes
infrastruktur, bylivog mulighed for en mere effektiv
udnyttelse af arealerne. For at dette potentiale kan
forlgses pa en made, der bade styrker bydelenes
funktioner og bevarer deres seerlige karakter, bar
den videre planlaegning tage afsaet i de eksisteren-
de bystrukturer, stedbundne kvaliteter og de histo-
riske lag, som fortsat preeger omraderne — bade
synligt og mere indirekte. Udviklingen bar derfor
ikke alene handle om fortaetning, men ogsé om at

skabe bedre sammenhaeng mellem station, byrum,

boliger, serviceerhverv, gran mobilitet og de lokale
kvaliteter, der allerede findes i de enkelte omrader.

| Gentofte kan udviklingen omkring stationsomra-
det eksempelvis tage afseet i stationsforpladsen,
Smakkedalen, de eksisterende parkeringsarealer
og sammenheaengen langs banelegemet, hvor nye
boliger og serviceerhverv kan bidrage til et mere
aktivt og sammenhaengende bymiljg. Her kan

en styrket stationsforplads, mere begrgnning og
en mere bymaessig udnyttelse af arealerne vaere
med til at markere stationen tydeligere som lokalt
knudepunkt.

PLANANBEFALINGER | GENTOFTE
Det i kommuneplanen udpegede stationsnaere
kerneomrade har en begraenset udstraekning,
der indeholder stationsforpladsen, pendlerpar-
keringspladsen for enden af Paul-Petersensvej,
Boliger og serviceerhverv langs banen mellem
stationen og vejbroen, samt grundene langs
stationens nordlige kant med kontorerhverv.
Det anbefales i kommuneplanen at udvide det
stationsnaere kerneomrade langs banelegemets
nordlige kant fremm mod Ermelundsvej, at fast-
leegge en ramme til blandede byfunktioner, der
muliggar en forteetning med bade boliger og
serviceerhverv, herunder kontorerhverv, samt en
jeevn bebyggelsesprocent pa 150 for omradet
som helhed.

I Vangede kan udviklingen tilsvarende tage ud-
gangspunkt i stationsforpladsen, parkeringsare-
alerne, butikscenteret og de naerliggende grunde
omkring stationen og broen, hvor en fortaetning
kan understptte bade hverdagsliv, lokale service-
funktioner og bedre forbindelser for gadende og
cyKklister.

| kommende lokalplaner kan der med udgangs-
punkt i det udvidede kerneomrade i en plan,
eller etapevist flere planer, fastleegges mulighe-
der for bebyggelse til boliger og serviceerhverv i
2-5 etager. Bestemmelser for 4bne stueetager

i dele af den nye bebyggelse, herunder for ny
bebyggelse langs banelegemets nordlige kant
ved Smakkedalen, kan muliggares pa de nuvae-
rende parkeringsarealer, samt et til to p-huse,
evt. kombineret med boliger pa de @vre etager, i
begge ender af vejen Smakkedalen.

Etape 1 kan bestd i en omlaegning af stationsfor-
pladsen og begreanning med flere traeer, samt ny
bebyggelse pa den nuvaerende pendler-p-plads.
Dette vil kreeve planleegning for de neevnte
p-huse ved Smakkedalen, hvis p-kapaciteten
gnskes opretholdt, ellers bar p-normen justeres.
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PLANANBEFALINGER | VANGEDE

Det i kommuneplanen udpegede stationsnaere
kerneomrade har som i Gentofte en begreenset
udstreekning, indeholdende en parkeringsplads
til biler og cykler, stationsforpladsen, en grund
langs stationens nordlige kant med klinikker og
boliger, samt det overfor beliggende butikscen-
ter og et par grunde nord for stationen/broen.
Det anbefales i kommuneplanen at udvide det
stationsneere kerneomrade og udover tekniske
funktioner at fastleegge en ramme til blandede
byfunktioner, der muliggar en forteetning med
bade boliger og serviceerhverv, herunder konto-
rerhverv

Der foresas en jeevn bebyggelsesprocent pa 150
for omradet som helhed.

| kommende lokalplaner kan der med udgangs-
punkt i det udvidede kerneomrade i en plan, eller
etapevist flere planer, fastleegges muligheder for
bebyggelse i 2-4 etager og fastsaettes bestem-
melser for bne stueetager i dele af den nye
bebyggelse, herunder i den foresldede boligbe-
byggelse pa den nuveerende parkeringsplads ved
stationen.

Lavere p-normer, der understgtter gran mobili-
tet, og krav om flere cykel-p-pladser, kan veere
konsekvensen af de foreslaede placeringer af
parkering i konstruktiuon.

En etape 1 kan bestd i udvidelsen af stations-
forpladsen og begranning med flere traeer, samt
planleegning for et centralt p-hus, evt. med boli-
ger, pa grunden langs banen overfor stationen.
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GENTOFTE STATION - ANALYSE

Omrédet omkring Gentofte Station

FAKTA

Indbyggertal: ca. 8400 i bydelen Gentofte

Afstand Gentofte station til bydelscenter ca. 500m.
Stationsomradet er udbygget ad flere omgange med
klassiske anslag til karrébebyggese fra ca. 1900 til
klassisk haveby med villaer og lavere etagebebyggel-
sefr.

Bevaringsveerdige stationsbygninger og boliger.
Beliggende gemt i forhold til Gentoftegades butiks-
strgg og mellem Bernstorffsparken og Gentofte Sa.



1/

GENTOFTE STATION - | DAG

OMGIVELSER

Gentofte ligger som bydel teet pd Gentofte Sg, hvor
o0gsa kommunens angiveligt eeldste tilbageveerende
hus findes. Bydelens dominerende landskabsele-
menter er de relativt hoje bakkedrag, der alle ligger
op tiltilgreensende bydele. Gentofte Sg med tilstg -
dende mosestreekninger samt Bernstorffsparkens
skovbryn danner naturlige graenser for de bebygge-
de omrader, mens bydelen bestar af en blanding af
forskellige typer bebyggelse og anleeg, kendetegnet
af store villakvarterer og flere stgrre og mindre eta-
geboligomrader. Dette ses ogséd i omradet omkring
Gentofte Station.

Gentofte bydelscenter ligger centralti bydelen

med et intakt vejforlgb fra tiden som kirkelandsby.
Vejnettet udgar radialt fra centret i historiske tracéer
mod ast og vest sammen med en nyere sydgaende
vej og giver pa den méde Gentofte bydelscenter et
naturligt opland.

Det var ikke mindst de nye jernbaner, der igangsatte
Gentofte Kommunes udvikling fra stgrre garde med
landbrugsarealer og havebrug til teet bebyggede
byomrader med store villaer, parcelhuse og etage-
boligkvarterer. Med dbningen af Nordbanen 11863
og Klampenborgbanen i 1864 begyndte en tiltagen-
de befolkningsveekst og markant mere bebyggelse
blev opfart. Hellerup og Gentofte havde i1901
tilsammen 7.834 indbyggere (de fleste i Hellerup),
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mens Gentofte by alene i 1911 var vokset til 5.230
indbyggere. Til gengeeld var skellene mellem Gen-
tofte Kommunes forskellige byer pa dette tidspunkt
allerede ved at forsvinde, sé fra 1916 regnedes de ni
bydele (Gentofte, Vangede, Dyssegard, Jaegersborg,
Hellerup, Skovshoved, Ordrup, Charlottenlund og
Klampenborg) som vokset sammen til én forstad til
Kgbenhavn.

| dag er bydelen Gentofte vokset til ca. 8.400

indbyggere, mens Vangedes indbyggertal er pa ca.
9.440 (pr.jan. 2024).

KARAKTER OG ANVENDELSE

Gentofte station ligger i det gamle Gentofte omkran-
set af villakvarterer, enkelte etageboliger, enkelte spi-
sesteder, klinikker og massagesteder i neeromradet
samt erhverv koncentreret omkring stationen. Sta-
tionen er den naermeste til Gentofte bydelscenter i
syd, Gentofte Sg i sydvest og Bernstorffs Slotshave i
nordgst. Stationen ligger lidt afsides ift. bydelens @v-
rige livlangs Gentoftegade i bydelscenteret.

GR@N STRUKTUR

Omradet omkring Gentofte Station fremstar med
gront langs banen, dbne villabebyggelser, gamle ha-
vetreeer (oprindeligt landbrugsjord og kolonihavehu-
se) samt Bernstorffsparken og Gentofte S som store
gronne rekreative arealer teet pa.

Det stationsneere sneevre kerneomréade, udpeget i Kommuneplan 2025,

Kig fra Gentoftegade vejbroen i retning mod Jeegersborg Station med de
nyere erhvervsejendomme (opfert 1999 — 2002) ved Smakkedalen til hajre.
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STATIONSOMRADET

Det stationsneere kerneomrade omkring Gentofte
Station ligger godt 500 m nord for Gentofte by-
delscenter. Gentoftegade ligger som bydelscenterets
rygrad og forbindelsesled derfra via Gentofte Kirke til
stationsomradet samt til omradet pa den modsatte
side af stationen. Den direkte forbindelse mellem
Gentoftegade og Gentofte Station Igber fra Gentof-
te Kirke via Paul-Petersensvej, henover Brogardsvej
til stationen.

P& den sydlige side af Brogardsvej overfor stationen
ligger et parkeringsomrade til pendlere bag en lav
haek, der ogsa indgar i oplevelsen af stationsomra-
det. P4 den nordlige side ligger stationsforpladsen,
der udgeres af busholdepladser langs vejen, en lang
og bred stikvej ind i stationsomradet med en raekke
parkeringspladser, afssetningsmuligheder samt del-
vist overdaeekket cykelparkering. Traersekker p4 begge
sider af Brogardsvej medvirker til at inddele det abne
omrade, men samlet set fremstar stationsomradet
syd for banen overdimensioneret, med store asfalt-
flader og pa de karendes preemisser, hvor de gdende
fra Paul-Petersensvej skal krydse bade parkerings-
omrade, vej, cykelsti og stikvej for at komme til
stationen.

OPSAMLING

Gentofte Station er i dag preeget af, at banelege-
met deler bydelen i to. Syd for banen ligger det hi-
storiske stationsomrade og Gentoftegade, mens
omradet nord for banen primaert rummer erhverv
og starre bebyggelser. Opdelingen betyder, at de
to omrader i begraenset omfang drager nytte af
hinandens kvaliteter og funktioner.
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Mellem stationsforpladsen og banelegemet ligger
den oprindelige stationsbygning, der nu huser en
dognkiosk og kareskole. Bygningen er udbygget

af flere omgange og herfra gar en tunnel til den
modsatte side af banelegemet, hvor der tilsvarende
ligger en stationsbygning/ pavillon. Ved siden af
den oprindelige stationsbygning, star en bygning fra
1930 erne, der ligeledes er udbygget af flere om-
gange. Bygningen husede oprindeligt et posthus og
er nu omdannet til et fitnesscenter og dyrlaegehus.

Nord for banelegemet er der omkring 0" erne blevet
opfart en reekke erhvervsbygninger punktvis langs
banen, efter at en raekke spor er blevet nedlagt.
Denne lille erhvervshub huser bl.a. shippingfirmaer,
pensionskasser og lignende med adgang dertil sker
fra Smakkegardsvej. Et nedlagt spor mellem er-
hvervsbebyggelserne og banen har frigjort et areal til
ny anvendelse.

Samtidig ligger nogle af Gentoftes starste
kvaliteter i umiddelbar nserhed af stationen

- Gentofte Sg, Bernstorffsparken og Gentof-
tegade. Pa trods af den korte afstand opleves
disse destinationer ikke som en integreret del
af stationsomradet. Forbindelserne er svage,
og omradets samlede kvaliteter fremstar derfor
fragmenterede.
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Gentofte Station: en omleegning af stationsforplads til trafikdeempet ophold og ikke parkering og bedre sammenhaeng mellem pladsen, perronen og
Smakkedalen til den ene side, og en bedre forbindelse til Paul-Petersensvej vil styrke stationsomradet som helhed.

- Derligger et betydeligt potentiale i at genforbinde byens om-
rader pa tveers af banen og skabe steerkere koblinger mellem
stationen, bylivet og de granne omrader.

+ Ved at binde omradets kvaliteter sammen kan Gentofte
Station udvikles til et mere attraktivt knudepunkt og samtidig
understgtte gren mobilitet med bedre forhold for gadende og
cyklende.
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GENTOFTE STATION - MOBILITET

BILTRAFIK- OG PARKERING

Der er foretaget trafik- og hastighedsmalinger for
forskellige veje i Gentofte Kommune. P4 modstéen-
de side vises kort, der et udpluk af méalingerne for de
mest centrale veje omkring Gentofte Station. Der er
for hvert méalepunkt oplyst ADT (&rsdeognstrafik) for
biltrafikken som helhed, men ogséa specifikt for last-
biltrafikken. ADT er et udtryk for den gennemsnitlige
trafik pr. dagn for en given dag pa aret.

For nogle af mélepunkterne er de seneste data fra
2021, hvilket kan give et misvisende billede af trafik-
belastningen i dag, grundet dels Corona nedlukning

i perioden samt risiko for foreeldelse af trafikmanstre
og hastighed. For malepunktet pd Smakkegardsvej
fra 2024 er hastigheden i mellemtiden blevet sat ned
fra 60 km/t til 50 km/t.

Pa kortet er vejene med trafikteellinger markeret med
bla streg med en tykkelse, der svarer til ADT for denne
streekning. Ved veje uden teellinger, er der lavet et
estimat ud fra de neermeste teellepunkter. Det ses

at Smakkegéardsvej og Haeghsmindevej klart er de
mest trafikbelastede veje. Dog er den starste andel
tunge trafik herunder bade lastbiler og busser (jf. kort
m. kollektiv trafik) pa Brogérdsvej. Gentoftegade har
den laveste ADT samt den laveste gennemsnitlige
hastighed.

Forplads til Gentofte Station
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KOLLEKTIV TRAFIK

Gentofte Station servicerer to S-togs linjer; linje A og
linje E, der forbinder Kgge Station med hhv. Hillerad
og Holte stationer. Der er desuden tre buslinjer i om-
radet; bus 172,176 0g 179. Bus 172 er en ringlinje med
40 stop, der starter og stopper ved Hellerup Station.
Bus 176 har 31 stoppesteder og forbinder Hellerup
Station med Emdrup Torv. Denne buslinje karer ogsa
forbi Vangede Station. Slutteligt forbinder bus 179
Lyngby Station og Skovshoved via 29 stoppesteder.

BL@D TRAFIK

P& nedenstaende kort er der markeret veje med en
separat cykelsti, herunder Supercykelstien langs
Smakkegardsvej, der laber mellem Radhuspladsen i
Kgbenhavn og DTU i Lyngby.

Cykelparkering er markeret med lysebla pa begge si-
der af stationsbygningen, bade overdeekket og uden
overdeekke. Der er neermest fortov langs alle veje |
omradet og disse er derfor ikke markeret. Til gengeeld
er der vist fodgaengerovergange samt stier, der ude-
lukkende er for gdende. Der lgber en sti for gdende
langs banen fra Brogardsveenget til stationsbyg-
ningen syd for banen. Nord for banen lgber der en sti
for fodgeengere mellem de to ankomstmuligheder.

Cykelparkering mellem
statonsbygningen og
baneboligerne
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Smakkegardsvej

o Ar:2024

ADT: 9.600

Lastbil ADT: 279
Hastighedsgraense: 60

., Gns. hastighed: 49,0 km/t

Heeghsmindevej
Ar:2024
a ApT:9.530
Brogardsvej Lastbil ADT: 172
Ar:2021 Hastighedsgreense: 50
ADT:7.049

Lastbil ADT: 445
Hastighedsgraense: 50 §
Gns. hastighed: 36,3 km/t

Gns. hastighed: 45,9 km/t

sobjergstien

Ar:2021
ADT:5.110

Lastbil ADT: 153
Hastighedsgraense: 50
Gns. hastighed: 35,8 km/t

150 m 300 m

:C BY) Klimadatastyrelsen

Biltrafik og trafikteellinger.

BUS 172 A
BUS 179 ~

BUS 176

Signaturforklaring
@ Station

= = = Togtrafik (Hillered/Holte - Kage)

=472=Hellerup St. - Hellerup St.

=476=Hellerup St. - Emdrup Torv

i Lyngby St.- Skodshoved Strandvejen iy

Kollektiv trafik.

Signaturforklaring
O  station

s \/eje med cykelsti

m—— Supercykelsti (C91 Lyngbyruten)

Cykelparkering

essesse Stier for gdende

Immmm - Fodgaengerovergange

— Ankomst til stationen

ens-Vej

Blad trafik og ankomster til stationen.
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GENTOFTE STATION -

HISTORIE, KULTURMILJZER OG BEVARINGSVARIER

FRA DYRKNINGSLANDSKAB TIL
BYLANDSKAB

| Gentofte eendrede landbrugslandskabet sig
markant allerede fra 1600-tallet. Herregardene
forsvandt eller eendrede driftsform og gardene blev
ved udskiftningen i 176 Q’erne udfiyttet ved en séa-
kaldt blokudskiftning. Langs de sta@rre udfaldsveje
fra Kebenhavn blev de tidligere dyrkningsjorde op
gennem 1800-tallet bebygget med landsteder og
sommervillaer, mestendels opfart af velhavere, der
sggte udenfor byen.

Jernbanernes gennemfaring fra Kebenhavn til
Klampenborg 1863/64 og i 1893 videre til Helsin-
gor, gjorde det endnu mere attraktivt at bosaette
sig i omradet end tidligere, og villakvarterer og
kolonihaveudbygning bredte sig falgeligt. Allerede i
1925 var Gentofte stort set udbygget. | perioden fra
1850 - 1920 mere end tidobledes Gentofte Sogns
befolkningstal.

~
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Gentofte Station set fra stationspladsen med broen over jernbanen i bag-
runden. Den oprindelige stationsbygning fra 1862 havde 5 fag, men den blev
senere udvidet flere omgange. Foto fra Arkiv.dk

SPOR FRA FLERE TIDER

| omradet omkring Gentofte Station findes spor fra flere
tider side om side. Et foto fra 1895 viser, at stationsom-
radet pa dette tidspunkt kun var sporadisk bebygget,
med lave huse i et relativt dbent landskab. Bare to artier
senere var situationen komplet forandret, bl.a. fordi der
ved stationens forplads var blevet bygget en ny karrebe-
byggelse i fire etager med et hgjt mansardtag. Pa dette
tidspunkt ser det ud som om, man troede, at omradet
skal udbygges med en hgjere teethed og en mere urban
karakter.

Pa billedet ses stations-
bygningen, en trolleybus
pa stationsforpladsen og i

1_. ke baggrunden ejendommen

- pa hjernet af Brogardsve.

(ca.1930)

Foto fra Arkiv.dk
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Bebyggelsen pa sydsiden af Gentofte Station er
kommet til efter stationens abning i1863. Den
eeldste del af stationsbygningen kan dateres tilbage
till 1862. Den er siden hen blevet succesivt udbygget,
ligesom det tidligere posthus, der ligger ved siden

af, er blevet om- og tilbygget af flere omgange, med
tilbygninger fra 1930’erne 0g 1950’erne. Hovedpar-
ten af det byggeri, som vi finder ud mod Brogardsvej
er opfart mellem 1880 0g 1930. Sidenhen er det
mestendels gennemfaringen af nye trafikale lgsnin-
ger for biler og busser og cyklister, som har sendret
omradets udtryk Der er lavet bredere vejprofiler med
cykelsti og busholdeplads og starre arealer, som tidli-
gere var bebygget, er blevet inddraget til parkering.

KULTURARVSVARDIER

Kulturarvsveerdier knyttet til omrade, bygninger og

strukturer er et vigtigt afseet for udvikling og forteet-

ning. Nord for banen er Smakkegéardens jorde blevet

bebygget af flere omgange, forst med raekkehuse |
1950'erne, sidenhen med et starre erhvervsbyggeri |
1999. Jernbanetraceet er inden for de sidste 10 &r re-
duceret med et spor, hvor der er anlagt en stiforbin-
delse.

Der er ikke nogen by/kulturmiljger i det stationsneere
kerneomrade, som er beskrevet i Gentofte Kommu-
nes atlas over bygninger og bymiljger. Stationsbyg-

OPSUMMERING OG ANBEFALINGER

Den pabegyndte karréstruktur fra dengang, man
forestillede sig, at Gentofte skulle have en mere ur-
ban karakter, kan viderefgres ved Brogardsveengets
ubebyggede hjarne.

Smakkedalens erhvervsbyggeri kan suppleres med
en ekstra husraekke i samme skala mod banen,
hvor der i dag er parkering. Den nye husraekke skal
folge bebyggelsesmeansteret fra det eksisterende
erhvervsbyggeri, séledes at der skabes et nyt sam-
menheaengende gaderum imellem bygningerne.

ningen er, i det stationsnaere kerneomrade syd for
banen, den eneste bygning, som er udpeget med
hoj bevaringsveerdi (3). | det stationsnaere kerne-
omrade nord for banen er stuehuset pa Smakke-
gardsvej fra &r 1800 den eneste bygning, som er
udpeget med hgj bevaringsveerdi.

Disse bevaringsveerdier pa bygningsniveau, samt
det store antal bygninger med bevaringsveerdi 4,
skal der naturligvis tages hensyn til i en kommende
forteetning, men ogsa mere strukturelle kultur-
arvsspor er af veerdi, nar det skal vurderes, hvor og
hvordan Gentoftes stationsneere kerneomrade kan
udvikles og forteettes med afseet i historien og den
lokale stedsidentitet.

Overskeeringen, hvor Slangerupbanen krydser Vangedevej set mod syd,
til venstre ses 'Kebmandshuset', 1936.

Bilparkeringen kan flyttes overi et p-hus som ud-
nytter terreenforskellen, der hvor Gentoftegade ledes
over banen.

Pletvis forteetning andre steder skal indpasse sig ift.
den beerende by- og matrikelstuktur og skal under-
ordne sig den skala og folge den bygningstypologi,
som findes.
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GENTOFTE STATION - UDVIKLINGSBILLEDER

PERLER PA EN SNOR

Gentofte Station kobles sammen med
omradets vigtigste kvaliteter, s& stationen
bliver en del af et samlet forlgb af byrum,
destinationer og landskaber.

Ved at styrke forbindelserne til Gentofte-
gade, samt videre ud til Gentofte Sg og
Bernstorffparken, kan derskabes en sam-
menhaengende kaede af oplevelser — som
perler pa en snor.

Stationen kan igen blive det centrale binde-
led mellem byliv, natur, kultur og mobilitet.

Orienteringsmulighederne styrkes ved etab-
lering af sammenhaengende belsegninger
mellem stationsomradets for- og bagare-
aler, sa fodgeengere og cyklister far bedre
forhold. Sammenhaengende begrgnning
langs veje og stier understatter en mere
gron og attraktiv hverdag og forbinder til s@
og park.

[llustration: Common Connection
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Stations-
bebyggelse

Brogardsvej

Gentofte gade

De store sammenheaenge omkring Gentofte station.

STATION OG OMGIVELSER GENFORBINDES
Ved at sammenbinde omradets mange kvaliteter
kan Gentofte Station udvikles til et mere attraktivt og
sammenhaengende knudepunkt. Stationen forbin-
des pa tveers af banelegemet, sé byen heles, og de
omkringliggende omrader opleves som ét samlet
sted.

Gentofte Station kobles tydeligere til omradets
vigtige destinationer — Gentofte Sg, Bernstorffspar-
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Gentofte Station

ﬂ =+ Gentofte kirke

Gentofte gade

-

f

lllustrationer: Common Connection

qeéé
—I— Bernstorffsparken

Ankomst-
pladsen

ken og Gentoftegade — og bliver dermed et naturligt
bindeled mellem landskab, byliv og mobilitet.

Der etableres attraktive og trygge forbindelser, som
styrker vilkarene for gdende og cyklende og gar det
lettere at beveege sig pa tveers af byen. Samtidig un-
derstgttes en gran mobilitet, hvor stationen bliver et
centralt omdrejningspunkt for hverdagsrejser til fods,
pa cykel og med kollektiv transport.

—l— Bernstorffsparken
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[llustration: Common Connection

Visualisering af stationsomradet set fra syd.

STILFARDIG BYFORTATNING GENTOFTE
Sammenfletning til ét stationsomrade pa tveers af
banelegemet med nye ensartede beleegninger

Stationsforplads til mennesker forbeholdt ankomst
til fods eller cykel, opholdsmuligheder og tydelig
forbindelse hen over ny overgang over Brogardsvej
videre mod Gentofte By ad Paul-Petersenvej

Byfortaetning med nye bygninger, tilbygninger og
pabygninger, der understatter den nuveerende
bys struktur — nye bygninger langs Smakkedalen,
udvidet karré ved Brogardsvej/Brogardsvaenget og
nybyggeri pa nuveerende pendler-p-plads

Begranning af byrum og veje med allé beplant-
ninger langs Paul-Petersensvej og Brogardsvej,
der viser retning mod byen, sgen og parken samt
begranning af Smakkedalen

Nedleegning af pendlerparkeringspladsen syd for
stationen til fordel for ny bebyggelse, nedtonet
trafik foran og til stationen, og til gengeeld nye cen-
trale parkeringshuse ved Smakkedalen, der frigiver
plads til beveegelse og ophold i byrummene
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Gentofte Station forteettes pd en méade, der un-
derstgtter og styrker sammenhaengene i byen.
Forteetningen tager afsaet i de eksisterende bebyg-
gelsesstrukturer og bygger videre pé stedets DNA, sa
nye tilfgjelser indpasses naturligt i den eksisterende
bymaessige kontekst.

Stationen genforbindes pa tveers af banelegemet
gennem et samlet stationsforlgb — et feelles "stati-
onsteeppe” — der skaber en tydelig kobling mellem
bydelene nord og syd for banen. Stationsparkerin-
gen flyttes nordgst for banen, hvor de eksisteren-

de terreenspring giver mulighed for at indarbejde
parkeringsdeek uden at @ge afstanden til stationen.
Samtidig frigares arealer syd for stationspladsen til
stationsneer forteetning, som styrker forbindelsen og
orienteringen mod Gentoftegade og kirken.

Mod vest styrkes koblingen til Gentofte S@, mens
forbindelserne mod nordgst knyttes teettere til
Bernstorffsparken. Forteetningen sker bade som
gron fortaetning og klassisk byfortaetning, hvor nye
bebyggelser og landskabelige greb bidrager til at
tydeliggare omradets strukturer og sammenhaenge.

Visualisering af ankomstpladsen pé sydsiden af stationen, set fra gst.

Langs det nye Stationsstreede forteettes bebyggel-
sen for at skabe et mere defineret og bymaessigt ga-
derum. Den historiske trappepavillon iscenesaettes
som et centralt forbindelsespunkt og omgives af en
ny pladsdannelse, der understreger dens betydning
som ankomst- og orienteringspunkt.

Den tidligere postbygning videreudvikles med endnu
en tilbygning, som tilfgjer et nyt nutidigt lag til byg-
ningens forteelling og understreger stedets tidsdybde
og kontinuerlige udvikling.

SAMMENHANGENDE STATIONSOMRADE
Stationens forplads bliver indrettet til mennesker
og trafiksaneres. Der skabes et sammenhaengende
areal ved ensartede beleegninger, der leder mod
perronen og til den anden side mod byen ned ad
Paul-Petersensve;.

Kiss’ n’ ride holdepladser teet pa stationen giver
fortsat mulighed for afseetning og opsamling af
rejsende med S-tog eller bus.
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Synlig forbindelse péa tveers af sporene.

Reference fra Humlebeek Station: Transformation af eksisterende
stationsbygning, der er &bnet op inde og ude med café og er blevet
et socialt mgdested.

Visualisering af stationsomradet med volumenstudier.

lllustration: Common Connection
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PARKERING FLYTTES NORD FOR BANEN

Ved at flytte parkeringen til omradet nord for banen
frigares veerdifulde stationsnaere arealer til byudvik-
ling, ophold og nye forbindelser omkring Gentofte
Station.

Ved at udnytte terraenforskellen nord for banen kan
der etableres et parkeringsanlaeg i flere niveauer,
integreret i landskabet. Med to terreendaek vurderes
der at veere potentiale for omkring 100 parkerings-
pladser i samme naerhed til stationen som i dag.

Parkeringshus
2 etager P deek
2400m2 (69pp)

De eksisterende p-pladser pa terreen nord for banen
fordeles til de to parkeringsanleeg pa 2 etager, som
bade imadekommer det nuveerende behov og tager
hajde for det stigende behov som en fortaetning vil
baere med sig.

| en optimeret version vil det vaere muligt at samle

parkeringspladerne i ét samlet stationsnaert parke-

ringsanleeg i 4 etager nord-@st for sporet. Lgsningen

fastholder den gode tilgaengelighed til stationen,

samtidig med at arealet foran stationsbygningen
friggres til nye byrum, bedre
ankomstforhold og stations-
neer bebyggelse. Herved kan
stationsomradet udvikles fra et
parkeringsomrade til et levende
bymaessigt knudepunkt, hvor
ophold, byliv og gran mobilitet
prioriteres hajere.

Parkering indarbejdet i terreen
2 etager P daek
3600m2 (103pp)

. N
lllustration: Common Connection ™~
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Sporets omgivelser. Til hgjre ses
stationsforpladsen pa nordsiden af
banen.

Stationsstreedet nord for banen. Til
hajre for streedet ses den eksisteren-
de erhvervsbebyggelse og til venstre
den potentielt nye erhvervsbebyggel-
se omkring stationsforpladsen nord
forbanen.

CK&CO | COMMON CONNECTION | SUBSTRATA | Katrine @Dstergaard Bang

ommon Connection
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D6a

D5

D4

B4

Byggefelter

A1 300 m2 (delvis udstraekning)
A2 400 m2 (delvis udstrakning)
B1 400 m2 (delvis udstraekning)
B2 360 m2 (delvis udstraekning)
B3 1.700 m2 (delvis udstreekning)

C1 500 m2 (delvis udstraskning)
C2 400 m2 (delvis udstraekning)

D1 900 m2 (delvis udstraekning)
D2 840 m2 (delvis udstraekning)
D3 1.180 m2 (delvis udstraskning)
D4 750 m2 (delvis udstraekning)
D5 1.170 m2 (delvis udstraekning)

lalt ved delvis udstraekning (uden at medregne p-hus)
9.900 m2

lalt ved fuld udstreekning (uden at medregne p-hus)
14.120 m2

D6a 2.480 m2 (Parkerings hus)
D6b 3.600 m2 (Parkerings hus)

[fustration: Common Connection

D6b

@KONOMI

Neeromradet omkring Gentofte station er
yderst attraktivt beliggende i forhold til en
forteetning med flere boliger og erhverv med
neerheden til Bernstorffparken, Gentofte S@ og
Gentofte Hovedgade. Byforteetningen foreslas
bade nord og syd for banelellgemet.

Vurderingen er, at omradet vil kunne tilveje-
bringe meget hgje salgs- og lejepriser. Almene
boliger anses pa denne beliggenhed vanskelige
at etablere pga. de formodede hgje byggerets-
priser, hvilket i givet fald vil skulle tages hgjde
for i kommunens grundkapitalstgtte mv.
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H@JE SALGS- OG LEJEPRISER

Lige syd for banen er byggefelterne illustreret med
B3 samt C1/C2 af meget attraktiv beliggenhed, og
med en mulig umiddelbar opfarsel, pga. forholdsvis
ubenyttede grundarealer. | byggefeltet B3 er vurde-
ringen, at der kan opfgres meget attraktive ejerlej-
ligheder af familiestgrrelser, det vil sige 3-5 veer incl
stue (85-120 m2). Stuetagen kan man forestille sig
anvendt til cafe eller lignende for at svare til typo-
logien pé vejforlgbet, alternativt kan der sagtens
udvikles ejerboliger beliggende lidt over gadeniveau.

| byggefelterne C1 og C3 kan man med fordel udvik-
le reekkehuse som ejerbolig, der vil veere en ekstrem
efterspurgt vare med denne beliggenhed, og derfor
anbefales teet/lav bebyggelse, séledes nabogener
ligeledes er hdndteret pé bedste vis.

Ift boligretsveerdier (m?2 pris for en byggeretsgi-
vende m?2) vil vi vurdere spaendet for henholdsvis
lejligheder/raekkehuse anslaet 2.600 m2 til at vaere
18-22.5 t.dkk/m2, hvilket betyder en ansléet mar-
kedsveerdi af byggeretterne baseret pa arealudleeg-
ningen i neervaerende pa ca. 50 m.DKK.

ATTRAKTIVE LEJEPRISER

Lige nord for banen er byggefelterne illustreret med
D1, D2, D3, D4, D5 og D6 af god beliggenhed for
lejeboligsegmentet og med en mulig opfarsel, idet
disse er forholdsvis ubenyttede grundarealer. Byg-
gefelterne D1 til D5 foreslas udviklet til lejligheder af
mindre stgrrelser (1-3 veer incl stue) med lejerseg-
mentering til seniorer og Young professionals. Stue-
etagerne og/eller en etage op teenkes med fordel
udviklet til erhverv f.eks. butikker eller serviceerhverv
for dels at svare til eksisterende naboerhvervsbe-
byggelse og dels ift gene fra banelegemet. Man

kan med fordel udvikle de far skitserede mindre
lejligheder ovenpa disse erhvervsbygninger. Ift D6
byggefelterne, der foreslas udlagt til parkeringshuse
i 2 niveauer, kan man med fordel udvikle tilsvarende
lejeboliger i 2 niveauer ovenpa parkeringsfaciliteter-
ne.

Ift. boligbyggeretsvaerdier samt til butikker mv. (m?2
pris for en byggeretsgivende m?2) vil vi vurdere
prisen for dette lejelejlighedssegment anslaet 5.000
m2 incl erhverv til at veere veegtet ca. 10 t.dkk/m2,
hvilket betyder en ansléet markedsvaerdi af bygge-
retterne baseret pa arealudleegningen i neerveerende
burde né ca. 50 m. DKK.

FREMTIDIGT POTENTIALE

Umiddelbart synes de skraverede enheder pa areal-
udlaegningen nord for banelegemet (E1 og E2) samt
B1, B2, B4, B5 og Al, A2 at veere mere udfordrende
at udvikle og derfor anbefales at udskyde disse
mulige udviklingsarealer til senere - de kategoriseres
derfor som fremtidigt potentiale. Arealerne nord

for banelegemet samt B4 og C3 involverer allerede
bebyggede arealer, hvor det vil veere meget ressour-
cekraevende at udvikle samt pavirke interessenter

i negativ grad. Udviklingsideerne B1, B2, Al og A2
vurderes ligeledes til at veere for sveert ift. greense-
flader og bygbarhed samt sammenholdt med den
ringe arealeffekt af udviklingstiltaget.

Byggefelter B3, C1 og C2 er kommunale grunde
(parkering) og kan derfor sendes i udbud, hvis
onsket. De resterende byggefelter er private ejen-
domme (herunder Banedanmark, pensionskasser
og private andels- og ejerlejligheder), der vil kraeve
interesse i udvikling fra ejers side.

PERRON1

GO et O

Dyssekilde Station: Stationsplads aktiveres med marked og oplevelser.
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§ ' NEW EUROPEAN BAUHAUS | GENTOFTE

New European Bauhaus i Gentofte er udviklet for
at fremme den grenne omstilling gennem dialog og
med fokus pa inklusion og feellesskab, der igen un-
derstattes af god arkitektur med hgj sestetisk veerdi.
Det er et godt redskab til at f& en god dialog om
den udvikling man gnsker, som kan scores ud fra 19
kriterier med score1 - 4.

UDVALGTE KRITERIER, GENTOFTE:

#1 er dokumenteret baeredygtige - Score: 3-4
(beeredygtig byudvikling - stationsnaerhedsprincip)

byen fortaettes dér, hvor den kollektive trafik

er udbygget og kan derved understatte gron
mobilitet — dvs. flere beboere og brugere teet pa
stationen, det betyder potentiale for flere blgde
trafikanter og brug af offentlig transport.

#5 bevarer eller bidrager til @get indhold af natur i
omradet - Score: 4

central del af forteetningsstrategien i stations-
omradet er at gge beplantningen i byrummene,
med allétreeer og en grgnnere stationsforplads
og arealerne bag stationen

en kvalitets- og oplevelsesmaessig forbedring af
byomradet ggr det mere attraktivt at opholde sig
i byens rum og dermed ogsa feerdes til fods eller
pa cykel

BAUHAUSKRITERIERNES DILEMMAER

» Byfortaetning og naturindhold kan veere
modstridende interesser, som kan ga ud over
eksisterende treeer og gronne omrader pga. ny
bebyggelse. Selv nar der plantes nye treeer og
etableres grenne bede osv., vil store gamle traeer
i udgangspunktet veere langt bedre set i et biodi-
versitetsperspektiv.

» Byfortaetning vil ofte betyde flere biler og mere
trafik pga. flere mennesker i omradet — hvilket
vil gare det sveerere at veere blgd trafikant. Ved

#/ prioriterer baeredygtig mobilitet herunder gar det
nemt og trygt at cykle og ga - Score: 3-4

Malet i de stationsnaere omrader er at prioritere
gaende og cyklister frem for bilister.

Etablering af parkering i enderne af stations-
omradet ved Smakkedalen leegger op til at man
parkerer bilen i naeromradet og gar til stationen.

Stationsforpladsen frinoldes for biler og gar det
mere brugervenligt for blgde trafikanter at feer-
des i omradet.

#8 lever op til de 5 veerdier i arkitekturpolitikken -
Score: 3-4

Arkitekturpolitikkens pkt. 5 (omtanke ved for-
teetning) er kernen i denne opgave.

De 5 veerdier i arkitekturpolitikken (Respekten
for arven, Det granne som grundlag, Anerken-
delse af faglighed, Dialog som form, Omtanke
ved forteetning) afspejler ogsa i hgj grad ogsé
parametrene i New European Bauhaus i Gentof-
te samlet set.

Udvikling i stationsnaere omrader scorer haijt,
da det er her potentialet for at bidrage til den
granne omstilling er starst.

et aktivt valg om at begraense bilbrug f.eks. ved
at seette p-normen nedprioritere cykel og gang
frem for biler m.m. bliver omradet mere attraktivt
at opholde sig i — men det sker pa bekostning af
bilismen.

Balancen mellem nybyggeri og bevaring skal
holdes og kan betyde harde prioriteringer.

Byforteetning og forandring vil ofte betyde mod-
stand fra naboer pga. frygt for mere trafik, for
skygge/indblik, nedrivning af bygninger og mere
pres pa feelles friarealer.
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brugersegmenter (marked, kunst/kultur eller
serviceerhverv).

#9 er tilpasset lokalomradet - Score: 3-4

Afsaettet for forslaget til udviklingsbillederne har
veeret en grundig analyse af lokalomradet ift.
eksisterende bystruktur, funktioner, mobilitet og
treeer samt en kulturhistorisk analyse

Gentofte stations treeningscenters udendegrs
aktiviteter skaber oplevelser, lokalt feellesskab, og
livi omradet

Udviklingsbilledet foreslar forteetning tilpasset
lokalomradet ud fra de kortlagte parametre,
nybyggeri langs det tidligere spor 3 og nybyggeri
samt tilpasninger syd og vest for stationen.

#18 giver mulighed for flere funktioner udover den
primaere, s det kommer flere borgere og interessen-
ter til gode - Score: 4

Der foreslas flere bygninger og nye funktioner,
#12 styrker det grenne udtryk, graden af beplantning her iseer mere erhverv og flere boliger.

og bidrager til naturoplevelsen - Score: 3-4

begranning gor de stationsnaere byrum i hgjere
Forteetning kan i lige s& haj grad veere gron grad end i dag til rekreative rum.

fremfor bebygget. . ) i ) .
Funktionerne i omradet kan udvides, sa lokal

kultur, aktiviteter og feellesskaber understattes
f.eks. i stationen men ogsa i nye bygninger.

Begranning er afggrende for at f& omradet til at
fremstd mere attraktiv og karakterfuld — bedre
muligheder for at cykle, g& og opholde sigi de

stationsnaere byrum #19 giver noget ekstra og positivt til lokalsamfundet

Score: 3-4
#13 indtaenker inklusion og feellesskab - Score: 3-4

Byrummet omkring stationen indbyder til op-
hold (f.eks. kan geldre hvile og betragte livet) og
aktiviteter

En aktivering for og bag ved stationen kan ske
ved at indtaenke nye funktioner p4 arealer og
i lokaler, sa der er 'tilbud’ til flere forskellige

En S-togstation er sjeeldent et sted, hvor man
har behov for at opholde sig ret laenge ad gan-
gen, men det vil skabe en ekstra veerdi og gare
madet med lokalomradet langt mere positivt,
hvis udtrykket er mere grent og inviterende og
tilferes publikumsorienterede funktioner. Nye
modesteder og et sted man som fx seldre opsg-
ger for at folge livets gang.

Flere mennesker og mere aktivitet i det stati-
onsneere omrader vil gge folelsen af tryghed,
hvilket igen kan gare det mere attraktivt at veelge

Jf. #18 kan den ggede begrgnning af stati-
onsforpladsen, bedre sammenhaeng til resten
af byen, trafikdeempning langs spor 3 og de
foreslaede by-reparationer samt muligheder
for f.eks. nye kulturelle og rekreative muligheder
tilfare noget ekstra og positivt.

toget frem for bilen. Der skal tages stilling til ejer-
skab, drift og vedlighold, hvis en ny funktion med
offentlige udstillings- og m@derum eller kulturel-
le oplevelser etableres.
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VANGEDE STATION

e 2 g

OPSUMMERING/ FAKTA

Indbyggertal: ca. 9440 i bydelen Vangede
Afstand Vangede Station til neermeste by-
delscenter ca. 200m

Karakteristisk kebenhavnerforstad med domi-
nerende vejinfrastruktur, station og butikscenter
Bebyggelsen varierer fra villa og parcelhusbebyg-
gelse til lavere etageboliger og starre sammen-
heengende boligbebyggelse i 4 etagers stokke
Beliggende mellem den gamle del af Gentofte
og Seborg i Gladsaxe

Haojeste trafiktal geelder for Vangedevej nord for
banen, Ellegérdsvej og Kildebakkegéards Alle
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VANGEDE STATION - | DAG

VVangede Station ligger i et trafikalt knudepunkt, om-
kranset af en gennemgéende starre vej, Vangedeve),
mod vest samt Ellegérdsvej i nordgst og Kildebakke-
gards Alle i sydvest. Op ad stationen mod syd ligger
et stationsomrade med parkeringspladser til pend-
lere og afseetningsmuligheder samt cykelparkering.
Dette omréade ligger pa den gstlige side af Vangede-
vej og pa den vestlige side af Vangedevej ligger lige-
ledes et stort parkeringsomréade til et supermarked,
der ligger bagved. Disse to parkeringsomrader og den
trafikerede Vangedevej bevirker, at omradet fremstar
meget dbent og med store asfaltbelagte flader.

Parkeringspladsen til stationen.

Vangedevej set fra syd op mod stationen.

BYGNINGER OG FUNKTIONER | STATIONS-
OMRADET

Selve stationsbygningen er placeret ovenover bane-
legemerne og fungerer som bindeled mellem over-
deekkede perroner og jernbanebroen/ Vangedeve;j,
hvor stationsbygningen har facader ud.

Stationsbygningen ligger ud til en jernbanebro, hvor
Vangedevej lgber over. Adgang til stationsbygningen
for gdende og cyklister sker fra hver ende af broen,
via et plateau, der lgber langs jernbanebroens gstlige
side.

OMRADETS KARAKTER OG ANVENDELSE
Vangede station ligger i bydelen Vangede mellem
den gamle del af Gentofte og Seborg i Gladsaxe.
Omréadet er omkranset af en blanding af villaer,
reekkehuse og starre boligforeninger i stavbebyggel-
se med store grgnne arealer imellem. Der er et stort
leegehus nord for stationens samt et stgrre super-
marked overfor.

Stationsomradet er et knudepunkt i Vangede med
spredte funktioner naer ved, men det opleves ikke
som et samlet bydelscentrum, men baerer mere
forstadspraeg.

GRON STRUKTUR

Der er gront langs banen, dbne villabebyggelser med
haver, men der er ikke mange gamle tracer i omradet
(oprindeligt landbrugsjord og squatter bebyggelse).
Den store bebyggelse Dalstroget har store graesbe-
klaedte flader mellem husene.

Det stationsneere snaevre kerneomrade, udpeget i Kommuneplan 2025,
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VANGEDE STATION
- MOBILITET

BILTRAFIK- OG PARKERING

P& nedenstaende kort er der et udpluk af
trafikmalingerne for de mest centrale veje
omkring Vangede station. Der er for hvert
malepunkt oplyst ADT (&rsdognstrafik)
for biltrafikken som helhed, men ogsa
specifikt for lastbiltrafikken. Der bar tages
forbehold for trafikméalingernes eventu-
elle foreeldelse, pavirkning af Corona og
evt. vejarbejde.

P4 kortet er vejene med trafikteellin-

ger markeret med gran streg med en
tykkelse, der svarer til ADT for denne
streekning. Det ses at den nordlige del af
Vangedevej, Ellegardsvej og Kildebakke-
gards Alle klart er de mest trafikbelastede
veje. Ericavej og Dalstroget har en meget
lav ADT set i sammenligning med de
ombkringliggende veje og det vurderes at
det primeert er lokal trafik til boligerne,
der feerdes her, pa trods af bustrafik pa
Ericavej og Netto pa Dalstraget. Den
sydlige del af Vangedevej har en lav ADT
ift. de andre hovedveje ved krydset om-
kring Vangede st.
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Ericavej S—
Ar:2022 Xangedevel

r: 2022
ADT: 1,635 qraoz
Lastbil ADT: 74 16.

Lastbil ADT: 259
Hastighedsgraense: 50
Gns. hastighed: 42,2 km/t

SN Hastighedsgraense: 50
YR S Gns. hastighed: 42,6 km/t

iuree Ellegardsvej
Ar:2024
ADT:5.494
Lastbil ADT: 236
/5 Hastighedsgraense: 50
¥ % 7 Gns. hastighed: 45,7 km/t
0, i

Kildbakkegérds Alle
Ar:2022
ADT:5338

<. Lastbil ADT: 305
Hastighedsgraense: 50
Gns. hastighed: 41,7 km/t

Dalstreget

Ar:2023

Aot 1307

Lastbil ADT: 12
Hastighedsgraense: 50

Gns. hastighed: 33,7 km/t Vangedevej

Ar: 2024
ADT:3.574
Lastbil ADT: 172
Hastighedsgraense: 50
Gns. hastighed: 40,0 km/t

7

[ 150 m

(CC BY) Klimadatastyrelsen

Biltrafik og trafikteellinger.

0 0 m 0 m

(CC BY) Kiimadatastyrelsen

Kollektiv trafik

Ericave) FuglegérdsvaEnget

Elleba=kve]

s
el
2O

Snerleve]

1ebensieC

Signaturforklaring

O  station
e \/eje med cykelsti
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KOLLEKTIV TRAFIK

Vangede station servicerer to S-togs linjer; linje B

og linje Bx, der forbinder Hgje Taastrup Station med
hhv. Farum og Buddinge stationer. Der er desuden
tre buslinjer i omradet; bus 164,176 0g192. Bus 164
forbinder Ballerup Station med Oceankaj med hele
61 stop undervejs. Bus1/6 har 31 stoppesteder og
forbinder Hellerup Station med Emdrup Torv. Denne
buslinje karer ogsa forbi Gentofte Station. Bus 192
forbinder Lyngby Station med Charlottenlund Fort via
28 stoppesteder.

VANGEDE STATION

BL@D TRAFIK

Pa kortet er der markeret veje med en separat cykelsti
samt cykelparkering, hvoraf der er placeret udeekkede
lige foran stationsbygningen samt overdaekkede syd
for. Der er neermest fortov langs alle veje i omradet
og disse er derfor ikke markeret.

Der er markeret fodgeengerovergange i omradet, hvil-
ket ogsa understreger at krydset mellem Kildebakke-
gards Alle og Vangedevej, er meget komplekst. | mod-
seetning til Gentofte, er der ingen stier i omradet kun
til gdende og ogséa kun to muligheder for ankomst til
stationen pé hver side af stationsbygningen.

- HISTORIE, KULTURMILJ@ER OG BEVARINGSVARIER

FRA DYRKNINGSLANDSKAB

TIL ARBEJDERFORSTAD PA 100 AR

Vangede er, som Dan Turell skriver i bogen "Vangede
Billeder”, en bondelandsby, der blev til et arbejder-
kvarter i det 20. arhundrede. Det var udskiftningen
sidst i1/00-tallet, der udlgste flytningen af garde fra
landsbyen til de nye placeringer.

Stationsomradet ligger i god afstand syd for landsby-
en. 1 1800-tallet var der 15 gérde i Vangede. 5 af disse
14 i det stationsnaere kerneomrade. Vangedegardene
blev farst udstykket i lgbet af 1920'erne.

En del omdannedes til kolonihaver, andre til sam-

Vangede Station med
Munketorvet i baggrunden.
Ca.1965.

Foto fra Arkiv.dk

menhaengende boligbebyggelser, villaer mv.

Boligmanglen i Kebenhavn gjorde det attraktivt for
kolonihaveejerne at udleje deres bylejligheder for
paene belgb efter datidens forhold, og tage per-
manent ophold i deres kolonihavehuse. Disse var
primitive breeddeskure, oftest uisolerede og uden
saniteere installationer. Omkring 1924 var der
omkring 1700 ulovlige helarsbeboelser i Gentofte
kommune. Hovedparten af disse |8 i Vangede.
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| det stationsneere kerneomrade ved Vangede Stati-
on findes der ikke mange fysiske spor fra Vangede-
gardene. Men vej- og gadestrukturerne falger naesten
1:1 gardenes matrikuleere skel, ligesom navnene i
omradet ogsa peger tilbage péa de garde, som tidlige-
re 1& her.

Fuglegardsvej peger tilbage pa Fuglegarden Van-

gede, fra dyrkningslandskab til arbejderforstad

pa 100 ar

Ellebaeksve] og Ellegardsvej peger tilbage pa

Ellegarden

Munkegardsskolen og Munketorvet peger tilbage

pa Munkegarden

Senderengen peger tilbage pa Sendergarden

Ogsa vejnavne som Frgbakken peger tilbage pa

froforeedling, som tidligere blev drevet i omradet

af Ohlesens Enke og sgn.

INFRASTRUKTURELLE SPOR OG OMRADETS
UDBYGNING OVER TID.

"Vangede er noget man karer igennem, og Vangede
er som by blevet skaret over og spredt mange, mange
gange, simpelthen for at veere lettere at kore igen-
nem”. - Dan Turéll, Vangede Billeder p. 25.

Jernbanen der i farste omgang gik til Slangerup, trak
et markant spor gennem omradet fra den blev anlagt
i1906. Der blev dengang ikke bygget en egentlig
station i Vangede, men kun et trinbreet med billetsalg
i vogterhuset, da der ikke var store forventninger til
trafikgrundlaget i omradet. Begrundelsen var, ifelge
jernbanehistoriker Peer Thomassen, at Vangede
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primaert var "kendt som en fattig bydel, og jernbane-
selskabet gnskede ikke at investere i en mere omfat-
tende stationsbygning”.

11908 fik Vangede dog en stationsbygning. Den

blev placeret nord for Vangedeve] med adgang fra
Ericavej. Der etableredes pa det tidspunkt ikke en bro
over banen og Vangedevejens trace blev ikke eendret
- der blev bare etableret en overskeering ved banen.
Men efter flere ulykker byggede man i1930’erne en
viadukt. 1 1960’erne rev man stationen ned og be-
sluttede at fiyttede stationen til den modsatte side af
viadukten og udvide Vangedevejens broforbindelse
over banen. 11977 indviedes den station som findes

i dag.

Bebyggelsen i det stationsnaere kerneomrade ved
Vangede station opleves i dag med en sammensat
og fragmenteret karakter. Lgsninger for afvikling af
trafik og parkering i stationsomradet fylder meget.

Oplevelsen af det sammensatte og brogede er en
del af bydelens dna, et resultat af en byudvikling som
er sket i ryk, med villaer og lave blokkebebyggelser
fra1930%erne 0g 1940°erne, sidstneevnte seerligt pé
ostsiden af Vangedevej - ved Fuglegardsveenget og
Ellebaeksvej. Dahlbergsstraget er fra 1950’ermne og
1960’erne og stationen selv fra 1977, Af nyere spor
kan naevnes det Lidl-byggeri som erstattede Mun-
ketorveti 2022 og det stort skalerede boligbyggeri
mellem banen og Ellegardsve;.
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KULTURARVSVARDIER

Kulturarvsveerdier knyttet til omréde, bygninger og
stukturer er et vigtigt afseet for udvikling og forteet-
ning. Den flossede og sammensatte karakter som
kendetegner Vangede, er omradets saerkende. Det
Vangede som beskrives af Dan Turell, og som det
stationsnaere kerneomréde ligger i forleengelse af, er
maske ikke helt som da Vangede Billeder blev udgivet
11978. Selvom nogle ting er forsvundet og andre er
kommet til, er omradet er ikke forandret til uigenken-
delighed. Men det kreever en seerlig opmaeerksomhed
at udvikle og forteette omradet pad omradets praemis-
ser.

| det stationsneere kerneomrade er der ingen huse
med haj bevaringsveerdi og heller ikke nogen udpe-
gede kulturmiljger, mens stationen og Dalstrggets
boliger i stokbebyggelse har bevaringsveerdi 4.

Men det betyder ikke, at omradet ikke har nogen kul-
turarvsveerdier, som skal tages hensyn til i en videre
udvikling. Forteetning skal indpasse sig ift. den bee-
rende by- og matrikelstuktur og skal underordne sig
den skala og de bystrukturer som har en lang historie
i omradet. Ny bebyggelse skal derfor ikke kontrastere,

Luftfoto af Vangede Stationsom-
rade. | forgrunden Froforeedlingen.

men leegge sig op af de bygningstypologier som er
veletablerede.

Forteetter man i omradet med blokbebyggelse fra

1930’erne ved Vangedevej pa den modsatte side af
Fuglegardsveenget og Ellebaeksvej, skal man under-
ordne sig karrebebyggelsens skala og bygningstypo-

logi.

Forteetter man ved Dalbergstraget skal man folge
bebyggelsesplanens logik og tilpasse sig parkbebyg-
gelsens skalaen og typologien. Man skal respektere
de kvaliteter, som findes i parkbebyggelsens granne
uderum og ikke bygge dem vaek.

Lasninger for afvikling af trafik og parkering i det
umiddelbare stationsomrade fylder i dag meget. Her
kan man stramme op, s& gaderum og store belagte
flader til parkering ikke flyder sammen. Sa stationens
placering udnyttes og bygningens arkitektur far et
samlende byrum foran sig, i stedet for ét, der er klemt
og glemt bag en stor trafikmaskine.

De kolonihaver, der er tilbage i kommunen, skal man
ikke ukritisk fierne. De forteeller noget om den méade,
som kommunen er blevet udviklet pa.
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UDVIKLINGSBILLEDER - VANGEDE STATION

Koble herlighedsvaerdierne sammen

| en forteetningsstrategi er det vigtigt at arbejde med en Samtidig styrkes stationens rolle som ankomststed
gran forteetning, der styrker sasmmenhaengen mellem — et sted, hvor man ikke blot stiger af toget, men
byomraderne, de rekreative landskaber og Sgborg Ho- orienteres videre ud til bydelens mange destinationer
vedgade. Vangede Station skal fungere som et forbindel- og oplevelser. Pa den made bliver Vangede et mere
sespunkt, hvor byens kvaliteter kobles sammen og gares sammenhaengende, tilgeengeligt og attraktivt sted at
mere tilgeengelige. bo og feerdes.

Ved at opgradere forholdene for fodgeengere og cyklister
kan stationen blive omdrejningspunkt for et steerkere
netveerk af granne forbindelser. Sikre og attraktive ruter til
skoler, fritidstilbud, natur og byliv gar det lettere og mere
trygt at beveege sig rundt i omradet.
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Visualisering af stationsomradet set fra nord.

STILFARDIG BYFORTATNING VANGEDE
Forbind stationen med sine omgivelser hen over
vejbroen

Udvidet stationsforplads med opholdstrappe mod
vejbroen og omdannelse af parkeringspladsen syd
for stationen til nyt grent byrum, samt multifunkti-
onsareal under overdaekning til events og aktiviteter

Ny forbindelse mellem byrummene og butikkerne
hen over Vangedevej, nedskaleret parkeringsdaek-
ning foran butikscenteret

Forteetning med boligkarré pd den omdannede
p-plads, forteetning pé de nuveaerende institutioner
som fortseettelse af den eksisterende etagebolig-
struktur

Fortaetning nord for banen péa tankstationens grund,
de kommunale p-pladser ved Ellebaeksvej og den
kommunale grund ved banens nordlige kant (Gen-
tofte Billard Klub)

Central parkering i nyt anlaeg pa transformerstatio-
nens grund langs banen og i plint under ny boligkar-
ré ved stationen.
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VANGEDE STATION | DAG Stationsbygningen fungerer primaert som ind-
Vangedes stationsomrade fremstar i dag mest som gangsportal til nedgangen til perronerne, men ligger
trafikalt knudepunkt, som kun i begraenset omfang tilbagetrukket bag vejbroen pé et sted, man i dag

er koblet til omradets mange kvaliteter. Der ville kun-  ellers mest passerer igennem. En forteetning og

ne skabes bedre forbindelser til bdde Gentofte Sg, bearbejdning af byrummene kan ggre den til et sted,
Dyssegardsparken, Seborg Hovedgade og Nymo- der binder bydelens kvaliteter sammen.

sen, som i dag opleves som svage og utydelige.

Bebyggelsen er blandet i forhold til typologier og
tidsaldre og bystrukturen opleves langs vejene som
oplgst, uden klare markarer eller fikspunkter, men
der er ogsa synlige sammenhaengende kvarterstruk-
turer og potentielle kulturmiljzer.

Referencer: eksempler pa overdaekkede multifunktionsomrader og pavilloner; tv.
McGovern Park (Houston/US), th. Pavillon Eisvogel (Kéniz/CH).
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UDVIKLINGSBILLEDET

Udviklingsbilledet bygger videre pa de eksisterende
strukturer og den byggelogik, der allerede preeger
Vangede. Ny bebyggelse indpasses i omradets
eksisterende skala og karakter og bidrager til at sy
bydelen bedre sammen pé tveers af den infrastruk-
tur, der i dag skaber barrierer. Vejprofilerne bevares
som hovedregel, men der arbejdes strategisk med
overgangen mellem vej og byrum for at skabe mere
bymaessige og sammenhaengende gadeforlgb.

Ny bebyggelse skal understatte vigtige forbindelser
og definere byrummene frem for at fremsta udfly-
dende. Samtidig arbejdes der med en gron forteet-
ning, som styrker forbindelserne fra stationen mod
Sgborg Hovedgade, de omkringliggende skoler og de
rekreative omrader. Mélet er at skabe bedre forhold
for de blgde trafikanter og gare det lettere og mere
attraktivt at beveege sig til fods og pa cykel gennem
bydelen.

Stationspladsen opgraderes til et egentligt byrum og
samlingspunkt. Ved ankomsten til stationen ma-
des man af et opholds- og trapperum, som skaber
bedre sammenhaang mellem de forskellige niveauer
omkring stationen. Pladsen suppleres med en dben
struktur i samme arkitektoniske udtryk som stations-
bygningen, der kan rumme marked, events og andre
feelles aktiviteter. Pa forpladsen ved LIDL etableres
desuden en mindre pavillon, som er med til at akti-
vere omradet og skabe en steerkere forbindelse pa
tveers af Vangedeve,.

Der etableres en haevet overgang ved stationen,
som forbedrer forholdene for de blgde trafikanter og
binder stationen sammen med det nye Munketorv.
Samtidig skabes en mere menneskelig skala om-
kring stationen med attraktive opholdsrum og bedre
muligheder for uformelle mader og ophold.

Helhedsplanen arbejder med bade en delvis ud-
bygning (markeret med grd) og en fuld udbygning
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(markeret med sort-hvid skravering). Der etableres
stationsneer cykelparkering samt stationsparkering.
Terreenforskellene overfor stationen udnyttes til ter-
reendaek, sé der kan etableres parkering uden at op-
tage veerdifulde arealer omkring stationsforpladsen.
Herved friggres den eksisterende parkeringsplads til
ny bebyggelse. Der arbejdes desuden med mulighed
for parkering under terraen.

LIDLs parkeringsarealer begrannes og omstrukture-
res for at understotte vejforlabene og skabe et mere
intimt og bymaessigt stationsmilja.

Syd for LIDL peges der pa et potentiale for at videre-
udvikle den eksisterende institution. Her kan institu-
tionen placeres i stueetagen med tilhgrende udea-
realer, mens der etableres boliger ovenpa. Dermed
understattes en mere effektiv arealanvendelse og en
stgrre funktionsblanding i omradet.

Nord for stationen bygges der videre pa den eksi-
sterende struktur, hvor den veesentligste opgave er
at styrke gadeforlgbene og udfylde de eksisteren-

de "huller” i bebyggelsen. Pa nordsiden af banen
udnyttes terreenforskellene aktivt, sé ny bebyggelse
kan mgde gaden i en menneskelig skala og samtidig
trappe sig fra én til to etager mod de bagvedliggende
omrader.

Reference: eksempel pa opholdstrappe som den kunne udformes mellem
S stationsforpladsen og Vangedevej vejbroen. (kilde opdateres)
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Udsnit af stationsomradet.

Visualisering af stationsomradet med volumenstudier.
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SAMMENKOBLING AF HERLIGHEDSVARDIER

Det er i Vangede vigtigt at arbejde med en gran
forteetning, der styrker sammenhaengen mellem
byomraderne, de rekreative landskaber og Seborg
Hovedgade. Vangede Station skal fremover fungere
som forbindelsespunkt, hvor bydelens eksisterende
og potentielle kvaliteter kobles sammen og gares
mere tilgeengelige.

Bedre forhold for fodgeengere og cyklister og en mere
defineret stationsforplads kan gare stationen til
omdrejningspunkt for et steerkere netveerk af granne
forbindelser. Sikre og attraktive ruter til skoler, fritidstil-
bud, natur og byliv — vil gare det lettere og mere trygt
at bevaege sig rundt i omradet.

Stationens rolle som ankomststed bliver styrket —
som et sted, hvor man ikke blot stiger af toget, men
kan orientere sig videre ud mod bydelens destinatio-
ner og oplevelser.

P& den méade bliver Vangede et mere sammenhaen-
gende, tilgeengeligt og attraktivt sted at bo og feerdes.
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REPARERET BYSTRUKTUR: ST@T HJ@RNET!

Ved Vangede Station er der et saerligt behov for
bygningsmaessigt at styrke hjgrnerne, sa gadeforlg-
bene bliver tydeligere og mere sammenhaengende.
Nar hjernerne markeres med fremtrukket bebyggel-
se, understpttes de vigtige forbindelser og bystruk-
turen bindes bedre sammen.

| takt med at omradet forteettes pa de udvalgte
steder, far det en mere bymaessig karakter, hvor
det er vigtigt at understatte gaderum, forlgb og
knudepunkter. Bevidst forteetning kan derfor tage
udgangspunkt i at markere hjgrner og definere
gadeforlgb, sa byens struktur styrkes frem for at
udvandes.

Grebet bygger pa de kvaliteter, der allerede findes ved
Seborg Hovedgade og enkelte steder i stationsomra-
det i dag. Ved at aktivere og forsteerke hjgrnerne stéar
de ikke uforlgste hen som restarealer. | stedet marke-
rer de tydeligt byens struktur, samler gaderumme-
ne, skaber orientering og understgtter de vigtigste
forbindelser. Hjgrner bliver dermed ikke blot steder,
man passerer, men aktive elementer, der giver
Vangede station en steerkere og mere sammen-
heengende bymeessig identitet.

hjgrnedannelse

[llustration: Common Connection
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Byggefelter

A1 2.200 m2 (delvis udstraekning)
A2 170 m2 (delvis udstraekning)
A3 35m2 (delvis udstraekning)
(fuld udstraekning)
B1 1.700 m2 (delvis udstreekning)
C1 780 m2 (delvis udstraekning)
C2 900 m2
D1 1.400 m2 (delvis udstraekning)
D2 700 m2 (fuld udstreekning)

E1 370 m2 (fuld udstreskning)

F1 7.000 m2 (delvis udstraekning)
F2 1.000 m2 (delvis udstreekning)
G1 2.300 m2 (delvis udstreekning)

H1 800 m2 (fuld udstreekning)

A4 360 m2

(fuld udstraekning)

lalt ved delvis udstreekning
17.285 m2

lalt ved fuld udstreekning
19.715 m2

@KONOMI

Neeromradet omkring Vangede Station vurderes
som attraktivt for et kabesteerkt segment af boligka-
bere og lejere, og kan drage nytte af veeksten i Ka-
benhavn. Neerheden til Kebenhavn dels via S-togs-
nettet dels via vejnettet gar dette naermilje meget
urbant og meget attraktivt at byforteette. Forteetnin-
gen foreslas bade nord og syd for banelegemet.

Omradet vurderes til at veere seerligt velegnet til
lejeboliger og enkelte ejerboliger. Almene boliger
vurderes pa denne beliggenhed vanskelige at etab-
lere pga. de formodede hgje byggeretspriser, hvilket
i givet fald vil skulle tages hagjde for i kommunens
grundkapitalstatte, 1an og tilskud mv.

g 2

H1

m lllustration: Common Connection

H@JE SALGS- OG LEJEPRISER:

Lige syd for banen er byggefelterne illustreret med Al
og A2 (A3 behandles ikke i naervaerende) af meliget
attraktiv beliggenhed, idet det kan udvikles til et me-
get levende urbant byomrade, idet de er forholdsvis
ubenyttede grundarealller. Der bgr udvikles lejlighe-
der af familiestgrrelser, og disse vurderes s attrak-
tive i dette neermiljg at afsaetningsmuligheden med
fordel kan veere ejerbollliger. Disse taenkes udlagt

til 3-5 veer inkl. stue (85-120 m?2). Stuetagen kan
man forestille sig anvendt til cafe eller lignende for at
understotte et attraktivt og levende bymiljg udenfor
bygningerne samt i det attraktive gardmiljg.
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Forteetning B llustration: Common Connection

Byggefelterne F1/G1 kan med fordel udvikles til
reeklkehuslignende projekter med 2 etage reekkehu-
se i flere niveauer — eller rene lejlighedsbebyggelser,
idet man kan forestille sig haj bebyggelse ift. nabo
ejen-dommene. Disse kan med fordel veere ejerbo-
liger, da efterspargslen efter reekkehuse er historisk
haj.

Nord for banelegemet er byggefelterne illustre-

ret med D1, D2 og C2 ligeledes af meget attraktiv
be-liggenhed med en lidt mere tilbagetrukket og
familllievenlig afstand til det urbane stationsom-
rade. Der bar her udvikles lejligheder af forskellige
starrelser gerne til par eller familier (2-3 veer inkl.
stue). Ejer-lejligheder og iszer lejeboliger er mulige
og vil veere meget hoj efterspargsel pa.

Ift. boligbyggeretsvaerdier samt til retail m.m (m?2 pris
for en byggeretsgivende m2) vurderes spaendet for
henholdsvis lejligheder/raekkehuse anslaet 14.500

Forteetning C lllustration: Common Connection

m?2 til at veere 10-15 t.dkk/m2, hvilket betyder en
anslaet markedsveaerdi af byggeretterne baseret pa

arealudleegningen i neervaerende burde né ca. 180
m.DKK.

ATTRAKTIVE LEJEPRISER:

Lige ved banelegemet har byggefelterne C1 og B1
god beliggenhed for lejeboligsegmentet, idet disse
er forholdsvis ubenyttede grundarealer. De foreslas
udviklet til lejelejligheder p& 1-3 veer incl stue med
lejersegmentering til seniorer og young professio-
nals.

Ift. boligbyggeretsveerdier (m?2 pris for en byggerets-
givende m2) vurderes prisen for segment ansldet
2.500 m?2 til at veere i niveauet ca. 7,5 t.dkk/m?2,
hvilket betyder en ansléet markedsvaerdi af bygge-
retterne baseret pd arealudleegningen i neerveerende
pa ca. 18 m.DKK.

FREMTIDIGT POTENTIALE:

Umiddelbart synes de skraverede enheder pa areal-
udleegningen A4, E1 samt F2 udfordrende at udvikle
pga. greenseflader til eksisterende bygninger. Derfor
er anbefalingen at udskyde disse mulige udviklings-
arealer til senere og derfor kategorisere disse som
fremtidigt potentiale.

Byggefelter B1 (GBK), D2 (p-plads ved Ellebaekvej)
og Fl(institutioner) er i kommunalt eje, som kunne
sendes i udbud, hvis gnsket. Byggefelter Al og A2 er
ejet af CTR I/S (offentligt forsyningsselskab), som
har en pumpestation pa grunden, der vil skulle re-
spekteres, men burde kunne forteettes med boliger.
De resterende byggefelter er privatejede.
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§ ' NEW EUROPEAN BAUHAUS | GENTOFTE

New European Bauhaus i Gentofte er udviklet for
at fremme den grenne omstilling gennem dialog og
med fokus pé inklusion og feellesskab, der igen un-
derstattes af god arkitektur med hgj sestetisk veerdi.
Det er et godt redskab til at f& en god dialog om
den udvikling man gnsker, som kan scores ud fra 19
kriterier med score1 - 4.

UDVALGTE KRITERIER, VANGEDE
#1 er dokumenteret baeredygtige - Score: 3-4

Byforteetningen sker, hvor den kollektive trafik
er udbygget og kan derved understatte gron
mobilitet — dvs. flere beboere og brugere teet pa
stationen, det betyder potentiale for flere blgde
trafikanter og brug af offentlig transport.

#5 bevarer eller bidrager til @get indhold af natur i
omradet - Score: 4

beplantningen i byrummene og langs vejene er
oget med allétraeer og greannere pladser foran
stationen og butikscenteret overfor

en kvalitets- og oplevelsesmaessig forbedring af
byomradet ggr det mere attraktivt at opholde sig
i byrummene og dermed ogsa, at feerdes til fods
eller pa cykel

BAUHAUSKRITERIERNES DILEMMAER

Et trafikknudepunkt som Vangede med meget
biltrafik er maske ikke er de oplagte sted for
rekreative rum og som S-togstation er Vangede
i dag ikke et sted, hvor man har behov for at
opholde sig ret leenge ad gangen. Det vil skabe
en ekstra veerdi og gore modet med lokalom-
radet langt mere positivt, hvis udtrykket er mere
gront og inviterende og ved at tilfgje mere grant
og publikumsorienterede funktioner (fx kultur).

#7/ prioriterer baeredygtig mobilitet herunder gar det
nemt og trygt at cykle og ga - Score: 3-4

Malet for Vangede Stationer at prioritere gédende
og cyklister frem for bilister.

Etablering af parkeringshuse i stationsomradet
(ved transformeren og som plint under boligbe-
byggelse) lsegger op til at man parkerer bilen i
neeromradet og gar til stationen, for at fortseette
sin transport.

Stationsforpladsen foreslas friholdt for trafik
og parkering, hvilket gar den mere brugervenlig
for blgde trafikanter at feerdes pa. Butikscente-
rets parkeringsareal er minimeret ved at laegge
p-pladser i p-hus teet pa.

#8 lever op til de 5 veerdier i arkitekturpolitikken -
Score: 3-4

Arkitekturpolitikkens pkt. 5 (omtanke ved for-
teetning) er kernen i denne opgave.

De 5 veerdier i arkitekturpolitikken (Respekten
for arven, Det granne som grundlag, Anerken-
delse af faglighed, Dialog som form, Omtanke
ved forteetning) afspejler ogsa i haj grad ogsé
parametrene i New European Bauhaus i Gentof-
te samlet set.

Byforteetning vil ofte betyde flere biler og mere
trafik pga. flere mennesker i omradet — og Van-
gede Stationsomrade er i forvejen meget trafike-
ret. Et aktivt valg om at begraense bilbrug f.eks.
ved at saette p-normen ned prioritere cykel og
gang frem for biler m.m. kan ggre omradet mere
attraktivt at opholde sig .

Byforteetning og forandring vil ofte betyde mod-
stand fra naboer pga. frygt for mere trafik, for
skygge/indblik, nedrivning af bygninger og mere
pres pa feelles friarealer.
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Udvikling i stationsnaere omrader scorer hgijt,
da det er her potentialet for at bidrage til den
granne omstilling er starst.

#9 er tilpasset lokalomradet - Score: 3-4

Afseettet for udviklingsbilledet har veeret en
grundig analyse af lokalomradet bade ift. den
eksisterende bystruktur, eksisterende funktio-
ner, mobilitet og traeer samt en kulturhistorisk
analyse

| Vangede er den foreslaede fortaetning tilpasset

lokalomradet ud fra alle de kortlagte parame-
tre: ved at stagtte hjorner, ved at udbygge og
begranne stationsforpladsen, ved at forteette |

sammenhaeng med den eksisterende bebyggel-

sesstruktur

#12 styrker det grgnne udtryk, graden af beplantning

og bidrager til naturoplevelsen - Score: 3-4

Forteetning kan i lige s hgj grad veere gran
fremfor bebygget.

Begranning er en afggrende faktor for at f& om-
raderne til at fremsta mere attraktive og karakter-
fulde - og giver bedre muligheder for at cykle, ga

og opholde sig i de stationsnaere byrum.

#13 indtaenker inklusion og feellesskab - Score: 3-4

Ambitionen for inklusion og feellesskab(er) i det

stationsneere omréde Vangede er understottet
ved, at flere finder det attraktivt at veelge toget
frem for bilen.

En S-togstation er sjeeldent et sted, hvor man
har behov for at opholde sig ret laenge ad gan-
gen, men det vil skabe en ekstra veerdi og gare
mgdet med lokalomradet langt mere positivt,
hvis udtrykket er mere grgnt og inviterende og
tilferes publikumsorienterede funktioner. Nye

modesteder og et sted man som fx aeldre ops@-

ger for at folge livets gang.

Byrummet omkring stationen er udbygget og
gjort mere opholdsvenligt og tilfajet nye funktio-
ner f.eks. overdaekket multifunktionsomrade

En aktivering af forpladsen ved Vangede station
er mulig i kraft af den nye udformning.

#18 giver mulighed for flere funktioner udover den
primaere, sa det kommer flere borgere og interessen-
ter til gode - Score: 4

Udviklingsbilledet leegg op til, at der tilfgjes flere
bygninger og funktioner i det stationsnaere
omrader.

Samtidig leegges med den granne forteetning op
til, at det stationsneere byrum i hgjere grad end i
dag ogsa bliver et mere rekreativt rum.

Multifunktionsomradet og udbygning med
opholdstrappe foran stationen kan understgtte
lokal kultur, aktiviteter og feellesskab.

#19 giver noget ekstra og positivt til lokalsamfundet
- Score: 3-4

Jf. #18 bestar muligheden qua den ggede be-
greanning med ny og udvidet stationsforplads og
de foresldede by-reparationer, med de afledte
muligheder for nye lag af funktioner, f.eks. kultu-
relle og rekreative muligheder i bade den eksiste-
rende stationsbygning, men ogsa i stueetagen af
bebyggelse ved stationsforpladsen.
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METODEBESKRIVELSE

GENNEMF@RT PROCES FOR
GENTOFTE OG VANGEDE
STATIONER

Analysen 'Gentofte — Stilfaerdig byforteetning’ er
udarbejdet som undersggelse af mulighederne for
en omsaetning af Fingerplanens principper om stati-
onsnaerhed i en Gentofte kontekst.

Analysen tager desuden udgangspunkt i kommu-
nens New European Bauhaus principper, og skulle
med to udvalgte stationer, Gentofte og Vangede,
som repraesentative cases give svar pa fortaetnings-
muligheder omkring kommunens stationer generelt.

| dette analyseprojekt har vi gennemfart falgende
aktiviteter:

Indledende byvandring i begge stationsomrader
med det tveerfaglige rddgiverteamet og kom-
munens repraesentanter, med farste droftelser

Kortleegning og desktopresearch

Indhentning af data for trafik, ejerskabet i omra-
det og arkivmateriale

Workshop péa baggrund af de indledende skitser
og undersggelser af historiske lag, kulturmiljger
og overordnet trafikanalyse (ADT er og offentlige
trafikforbindelser)

Lebende udveksling af materiale mellem rad-
giverteamets forskellige bidragsydere, herunder
NEBIG kriterier og anbefalinger, volumenstudier
og skonomisk vurdering af forteetningsforslag
(bygbarhed)

Lobende rapportskrivning og konkludering af
overordnede savel som specifikke anbefalinger
til planleegningen ud fra NEBIG scoring, kort-
leegning af dilemmaer, historisk kontekst og
kulturmiljger, samt endeligt udkast til volumen-
studier, byrumsforbedringer og nye forbindelser

on-site, farste vurdering af fordele, ulemper og Ud fra denne tilgang er falgende metodesaet udvik-

dillemaer ved NEBiG-scoring, efterfulgt af let:

indledende m@de med kommunen som op-
dragsgiver og afklaring af 'braendende platforme’

Opstart:
Vision og formal

Plan:

Forstdelse:
Kommuneplan, realisering, projekter

Kulturarv,forbindelser, granne

strukturer, bebyggelsen, mobilitet.
Inddragelse:

Udviklingsbilleder, NEBiG
Aktargruppe, bredborgerdialog

Muligheder for forteetning:
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ANBEFALINGER TIL KOMMEN-
DE STATIONSANALYSER

OPSTART

| opstartsfasen fastleegges den overordnede retning
for arbejdet med stationsomradet. Her afklares de
centrale spgrgsmal, som skal danne grundlag for
den videre proces: om der er behov for forteetning,
hvilke argumenter der taler for og imod, hvilken type
forteetning der i givet fald @nskes, og hvordan arbej-
det konkret kan bringes videre.

De centrale spargsmal skal bruges til at skaerpe den
indledende overvejelse om forteetning og sikre, at
arbejdet tager afseet i et klart formal. Spargsmalene
hjeelper med at afdeekke behov, muligheder, dilem-
maer og relevante aktarer, for den videre metode
bringes i anvendelse.

Er der behov for forteetning?
Hvad er argumenterne for og imod en forteet-
ning?
Hvilken type forteetning er gnsket?
Hvilke dilemmaer er forbundet med forteetning?

Hvordan nér vi derhen?

Hvem skal inddrages, hvornar og hvordan?

FORMAL OG VISION

Arbejdet med byforteetning bar indledes med en
tydelig afklaring af formal, vision og malsaetninger.
Formalet beskriver, hvorfor forteetning overvejes,
mens visionen seaetter retning for, hvilken udvikling
der @nskes, og hvilke kvaliteter der skal styrkes. Mal-
seetningerne omseetter visionen til konkrete pejle-
meerker, som kan bruges til at vurdere muligheder,
prioritere indsatser og fastholde kvaliteten gennem
den videre proces.

FORSTAELSE

Forstdelsesfasen handler om at opbygge et solidt
vidensgrundlag om stationsomradet og dets sam-
menhaenge. Der arbejdes med omradets kulturarv,
forbindelser, granne strukturer, bebyggelse og mobi-
litet for at forsta bade stedets eksisterende kvaliteter
og de udfordringer, som en mulig udvikling skal
forholde sig til.

Arbejdet tager afseet i princippet om respekt for kul-
turarven og samtidigt mod til det nye. Det betyder, at
kulturarven skal kortleegges og sikres, samtidig med
at nyt byggeri og nye funktioner tilpasses omradets
karakter og bidrager positivt til stedets fremtidige
udvikling.

| denne fase afklares det ogsa, hvilke aktarer der skal
inddrages, hvornar de skal inddrages, og hvordan
dialogen bedst tilretteleegges. Inddragelsen kan med
fordel tage afseet i en relativ smal gruppe af lokale
aktgrer. Samtidig identificeres de dilemmaer, der kan
veere forbundet med forteetning, sé de kan handteres
abent og kvalificeret i den videre proces.

MULIGHEDER FORTATNING

| forteetningsfasen omseettes forstaelsen af om-
radet til mulige udviklingsbilleder. Her undersgges
forskellige scenarier for, hvordan stationsomradet
kan udvikles. Vurderingen af mulighederne sker med
afseet i New European Bauhaus of de fem veerdier i
Gentofte Kommunes arkitekturpolitik. Det indebae-
rer blandt andet en anerkendelse af faglighed, hvor
arkitektonisk kvalitet eftersparges, og hvor livskvalitet
fremmes gennem mangfoldighed, flerfunktionalitet
og universelt design.

Forteetning skal samtidig ske med omtanke, sa nye

lzsninger ikke blot @ger kapaciteten, men ogsa styr-
ker omradets samlede kvalitet og kulturhistorie. Det
gronne skal fungere som et grundlag for udviklingen
og indga som en aktiv del af bade byrum, forbindel-
ser og opholdsmuligheder.
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dialog med eksisterende pladsdannelse

gron forteetning

Pa.
LR

forleengelse pabygning

Hgh -
BN .

allé beplantning

PRINCIPPER | MULIGHEDER FOR FORTATNING

| udviklingsbillederne er der lagt veegt pé at skabe
sammenhaeng mellem det eksisterende og nye samt
at have fokus pa forbindelserne i byen. | det konkre-

te arbejde med udviklingsbillederne er flere generelle
principper for udviklingen géet igen. Disse principper
er med til at skabe en stilfeerdig byfortaetning omkring
de to stationer og bar veere grundlaget for de konkrete
udviklingsmuligheder i andre omrader i Gentofte Kom-
mune.

De syv byfortaetningsprincipper for udviklingsbillederne
er;

Dialog med eksisterende
Pladsdannelse

Grgn forteetning
Forleengelse

Pabygning

Allé beplantning

Sy byen sammen

sy byen sammen.
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[llustrationer: Common Connection
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GRUNDLAGET FOR VURDERINGER AF BY-
FORTATNINGEN

Arbejdet med stationsomraderne skal, nar meto-
den anvendes, vurdere hvilke kvaliteter byfortaet-
ningen tilfarer omradet. NEBiG og de fem veerdier
i Gentofte Kommunes arkitekturpolitik skal fungere
som et gennemgaende pejlemaerke for arbejdet.
De skal bruges til at kvalificere overvejelserne om
forteetning, til at vurdere mulige scenarier og til at
sikre, at de valg, der treeffes undervejs, understatter
bade arkitektonisk kvalitet, lokal identitet og en
langsigtet udvikling af stationsomraderne.

Omtanke ved forteetning skal veere et centralt
princip i hele processen. Fortaetning skal ikke
forstds som et mal i sig selv, men som et greb,

der kun er relevant, hvis det kan styrke omradets
samlede kvalitet. Det granne skal samtidig veere et
baerende grundlag for udviklingen og indga aktivt i
vurderingen af byrum, forbindelser, opholdsmulig-
heder og omradets robusthed.

Endelig skal dialog veere en grundform i arbejdet.
Vejledning, oplysning og formidling skal styrke for-
staelsen for arkitektur, byudvikling, kulturarv og de
valg, der knytter sig til stationsomradernes fremtid.
Indslag af kunst, design og kultur kan understatte
denne dialog og gore de faglige og lokale spargs-
mal mere konkrete, 8bne og naerveerende.

INDDRAGELSE

Inddragelsesfasen skal sikre, at udviklingen af sta-
tionsomradet kvalificeres gennem dialog med rele-
vante aktgrer og borgere. Der kan arbejdes med en
afgreenset aktargruppe samt en bredere borgerdialog,
sa bade lokale erfaringer, faglige perspektiver og for-
skellige interesser bringes i spil.

Dialogen skal ikke alene indsamle input, men ogsa
fungere som formidling og feelles laering. Gennem
vejledning, oplysning og formidling kan forstaelsen
for arkitektur, byudvikling og forteetning styrkes, s&
beslutningerne treeffes pa et mere oplyst grundlag.

Indslag af kunst, design og kultur kan samtidig bruges
til at bne dialogen og gare udviklingsspargsmalene
mere naerveerende. P4 den made kan inddragelsen
bidrage til bade ejerskab, kvalitet og en bredere forsta-
else af stationsomradets potentialer.

PLANLAGNING

| planfasen samles arbejdet i et planmaessigt grund-
lag, som skal tage afsaet i visionen, analyser og dialog
om de konkrete rammer for den videre udvikling med
aktgrerne. Det kan ske gennem et faelles udviklings-
billede for hvert enkelt stationsomrade, som kan
omseettes i kommune- og lokalplanleegning.

Konklusionerne péa analyser og udviklingsbillerder
omseettes til en raekke anbefalinger til den fremtidige

planlzegning.
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